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Hinweise

Die nachfolgenden Darstellungen inkl. Erlauterungen sind eine Arbeitshilfe fur die
kommunalen Verfahrensstellen. Sie zeigen die wichtigsten Prozessschritte bei Auszonungen
und die jeweiligen Rechtsgrundlagen auf. Es handelt sich um eine vereinfachte,
schematische Zusammenfassung.

Diese Arbeitshilfe entbindet nicht von der Selbstlektire folgender Grundlagen:
- Mehrwertausgleichsgesetz (MAG)

- Mehrwertausgleichsverordnung (MAV) inkl. Erlauterungen

- Handbuch eMWA
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Arbeitshilfe fir Auszonungen im

Rahmen des kantonalen
Ausarbeitung einer Auszonung Mehrwertausgleichs
(§ 1 lit. e MAG)
/\
Beauftragung der KBO zur Erfassung der Mitteilung des Ergebnisses Offentliche Auflage
Planungsmassnahme im OREB- Kataster an Betroffene (§ 7 Abs. 2 PBG): Festsetzung der Auszonung
Yy
Empfehlung: Bekanntgabe d
Einreichung des Gesuchs spatestens im Abklarungen zur ?Es?ch?ggrklaﬁ'uir;nuiz geser
Rahmen der Vorpriifung geméss § 87 a Vorauszahlung zu Lasten Eigentiimer- und des Information an Kanton iiber
PBG Gemeinde (Kreisschreiben indeanteils (§ 38 Abs. 3 MAV Festsetzung der Auszonun
(§ 37 MAV) vom 19. Mai 2022 beachten) CHEETEB e ) Y e
I Priifung des Gesuchs I
v Aufnahme in die Warteliste nach
Festsetzung
Falleréffnung in der Online Plattform
L]
Ermittlung des Minderwerts
Variante 1: Mittels LPM moglich
Variante 2: Mittels LPM nicht moglich
Festi g des Eigentiimeranteils des
Beitrags
(§ 38 Abs. 3 MAV)
]
ABSICHTSERKLARUNG an die Gemeinde
senden
Bei Variante 1 mit voraussichtlichem
Betrag - bei Variante 2 ohne.
fs . Aktivitaten Verfahrensstelle Interaktion mit Betroffenen
D Aktivitaten Gemeinden D kantonaler Mehrwertausgleich G Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
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= Nachdem eine Auszonung von der Gemeinde oder von Dritten ausgearbeitet worden ist, ist die KBO zu beauftragen, diese
Planungsmassnahme im OREB-Kataster zu erfassen. Diese Erfassung ist die notwendige Grundlage, um im spateren
Prozessverlauf mittels eMWA den Landwert zu ermitteln.

» Das Gesuch um Beitrage ist im Rahmen der Vorpriifung (§ 87 a PBG bzw. § 37 MAV) mit den notwendigen Unterlagen
gemass dem Reglement des kantonalen Mehrwertausgleichsfonds bzw. des diesbeziiglichen Merkblatts bei der
Verfahrensstelle kantonaler Mehrwertausgleich einzureichen. Dem Gesuch sind zwingend beizulegen: 1. Begriindung,
weshalb die Auszonung beitragsberechtigt ist. 2. Begriindeter Vorschlag, wie die Beitrdge nach § 38 Abs. 3 MAV als
Prozentangabe zwischen Gemeinde und Grundeigentiimerin bzw. Grundeigentimer aufgeteilt werden.

= Die kantonale Verfahrensstelle prift das Gesuch auf Vollstadndigkeit. Wenn es nétig ist, fordert sie zusatzliche Unterlagen
ein. In der Online-Plattform eMWA er6ffnet die kantonale Verfahrensstelle den Fall. Sind die Unterlagen vollstéandig, erfolgt
die materielle Prifung. Kann dem Gesuch stattgegeben werden und kann mit dem Landpreismodell ein Landwert
berechnet werden, erhalt die Gemeinde — weil der Fonds leer ist und sich nicht verschulden darf — eine vorlaufige
Absichtserklarung mit der voraussichtlichen Beitragshdhe aus dem Fonds. Kann kein Landwert berechnet werden, erfolgt
eine Absichtserklarung ohne Angabe der Beitragshohe.

= Der Eigentimeranteil des Beitrags (§ 38 Abs. 3 MAV) kann unter Beriicksichtigung des begriindeten Vorschlags der
Gemeinde durch die kantonale Verfahrensstelle festgelegt werden.

= Die Gemeinde priift eine Vorauszahlung zu ihren Lasten unter Einhaltung der Vorschriften des
Gemeindehaushaltrechts. Sie hat die von der Auszonung Betroffenen Uiber das Ergebnis der Prifung des Gesuchs durch
den Kanton zu informieren. Zusatzlich wird empfohlen, anlasslich der Auflage gemass Art. 7 Abs. 2 PBG Uber die vorlaufige
Zusicherung und den Verteilschlussel Eigentimerschaft/Gemeinde zu informieren.

= Wenn die Auszonung an der Gemeindeversammlung festgesetzt wurde, hat die Gemeinde die kantonale Verfahrensstelle
davon in Kenntnis zu setzen. Ist die festgesetzte Auszonung rechtskraftig, setzt der Kanton die Gemeinde auf die
Warteliste.
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Arbeitshilfe fir Auszonungen im

Rahmen des kantonalen
Einreichen der Auszonung Mehrwertausgleichs

(§ 1 lit. e MAG) zur Genehmigung

\/

Beaufh:agung der KBO zur Offentliche Auflage
Aktualisierung der Planungs- Mitteilung des (§ 5 Abs. 3 PBG): Kantonale Verfahrensstelle
massnahme im OREB- Kataster definitiven MWA mittels Rechtskraft- Auszahlung des
¥ Ergebnisses an Empfehlung: Bekanntgabe des bescheinigung informieren Eigentiimeranteils
Betroffene bestétigten kantonalen Beitrags liber die Rechtskraft der
an die Auszonung inklusive Auszonung
Auflagen und Eigentiimeranteil

| |

Kantonale Verfahrensstelle MWA
informieren tber die Einreichung

Allféllige Bereinigung* des Werts
Und definitive Festlegung des Uberpriifen, ob alle Auflagen
Eigentiimeranteils des Beitrags nachweislich erfiillt sind
(8§38 Abs. 3 MAV)
1 1

Auszahlung des Fondsbeitrags
Bestitigung der Absichtserklarung an die Gemeinde, sobald
und Aufl 1 an die G ind ausreichend Mittel im Fonds
. vorhanden sind.

* Fir den Fall, dass vor der 6ffentlichen
Auflage noch kein Wert berechnet worden
ist, erfolgt die definitive Ermittlung des
Minderwerts mittels LPM oder individueller
Schatzung.

fs . Aktivitaten Verfahrensstelle Interaktion mit Betroffenen
Aktivitaten Gemeinden D kantonaler Mehrwertausgleich G Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
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= Die festgesetzte Auszonung ist zur Genehmigung einzureichen und die KBO zur Aktualisierung der Planungs-
massnahme im OREB- Kataster zu beauftragen. Gleichzeitig ist die kantonale Verfahrensstelle Uber die Einreichung
zur Genehmigung zu informieren.

= Die kantonale Verfahrensstelle nimmt eine allfallige Bereinigung des bereits vorliegenden Werts vor oder I0st eine
individuelle Schatzung aus. Es erfolgt die definitive Festlegung des Eigentimeranteils des Beitrags (§ 38 Abs. 3
MAV). Anschliessend erhalt die Gemeinde eine Bestatigung der Absichtserklarung und allféllige Auflagen, die zu
erfullen sind.

= Die Gemeinde hat die von der Auszonung Betroffenen Uber die bestatigte Absichtserklarung und allfallige
Auflagen zu informieren.

= Den Gemeinden wird empfohlen, im Zuge der 6ffentlichen Auflage der Genehmigung (§ 5 Abs. 3 PBG) den
bestatigten kantonalen Beitrag an die Auszonung inklusive Auflagen und Eigentimeranteil (§ 38 Abs. 3 MAV)
bekanntzugeben.

= Uber die Rechtskraft der Auszonung hat die Gemeinde die kantonale Verfahrensstelle MWA mittels Einreichung der
Rechtskraftbescheinigung zu informieren.

= Die kantonale Verfahrensstelle hat in geeigneter Weise zu prtfen, ob allfallige Auflagen erfillt worden sind. Ist dies
der Fall oder waren keine Auflagen zu erfillen, wird der Fondsbeitrag (Gemeinde- und Eigentimeranteil) fir die
Entschadigung an die Gemeinde ausbezahlt, sobald ausreichend Mittel im Fonds vorhanden sind.

= Die Gemeinde hat den Anteil der Eigentimerschaft an diese auszuzahlen.
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