Benutzungs- und Verwaltungsregl

fur die Stockwerkeigentumsverhaltnisse an den Liegenschaften Staffelackerstrasse 29/31 und 33 in
Dietikon der Ueberbauung «Inneres Fondli», 1. Etappe

'_/-.-._

Gesetzesgrundlage flr dieses Reglement sind die seit dem 1. Januar 1965 rechtskréaftigen Artikel des Schweize-
: rischen Zivilgesetzbuches liber Miteigentum und Stockwerkeigentum

art. 1 — Stockwerkeinheiten

pie im Anhang beigefligte Liste enthalt zu jeder der
194 einzelnen Stockwerkeinheiten die zutreffende
| Wertquote in Promille.
B

art. 2 — Sonderrecht

pas Sonderrecht eines jeden Stockwerkeigentiimers
hat alle Bauteile innerhalb seiner Stockwerkeinheit
um Gegenstand, welche beseitigt oder umgestaltet
werden konnen, ohne daB dadurch der Bestand, die
fFestigkeit, die konstruktive Gliederung oder die dus-
sere Gestalt des Gebaudes beeintrachtigt werden.

|m besonderen sind Gegenstdnde des Sonderrechtes:
die inneren Zwischenwénde, soweit sie keine tragen-
de Funktion haben; die Bodenbelédge, die Verkleidung
der Wéande und Decken, auch der gemeinschafili-
chen; die Fenster und Tiren, einschlieBlich der Woh-
nungstiire; alle eingebauten Schranke; Kichen- und
Sanitar-Einrichtungen; die Leitungen von ihren Ab-
zweigungen an zu den einzelnen Raumen der Stock-
werkeinheit, mit Ausnahme der Durchgangsleitungen.

Soweit die Sicherheit, die Gebrauchsfihigkeit, die
Zweckbestimmung oder das gute Aussehen der Lie-
genschaft nicht beeintrachtigt werden, kann jeder
Stockwerkeigentimer seine Stockwerkeinheit baulich
umgestalten. Mit den Arbeiten darf aber erst begon-
nen werden, wenn die Pl&ne von der Verwaltung ge-
nehmigt sind. Die Priifung der Plane, wozu die Ver-
waltung auch einen Architekten beiziehen kann, hat
sich auf die allfallige Beeintrachtigung von Sicherheit,
Gebrauchsfahigkeit und gutem Aussehen der Liegen-
;chaft durch die vorgesehenen Bauten zu beschran-
en.

Art. 3 — Benutzungsbeschrinkung

Die Stockwerkeinheiten diirfen nur zu Wohnzwek-
ken oder fiir ein stilles Gewerbe (z.B. Arzt-, Zahn-
arzt- oder Anwaltspraxis, etc.) verwendet werden.

Art. 4 — Benutzungsfreiheit

In der Benutzung aller Rdume seiner Stockwerkein-
heit ist jeder Stockwerkeigentimer frei und nur den
‘Beschrankungen unterworfen, welche nétig sind, da-
it jeder andere Stockwerkeigentiimer im gleichen
‘Benutzungsrecht nicht gestort wird und die Inter-
8ssen der Gemeinschaft nicht beeintrachtigt werden.

Art. 5 — Schranken der Benutzung

-_Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Art der
‘Senutzung, wodurch die gemeinschaftlichen Bauteile
--beschﬁdigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt wiir-
-d_Bn‘ der Wert oder das gute Aussehen des Hauses
Yine EinbuBe erleiden oder andere Stockwerkeigen-
Wimer durch GiberméBige Einwirkungen beléstigt oder
Jeschédigt wiirden,

2um Beispiel ist es ihm untersagt, den ihm zu Sonder-
Techt zugeschiedenen Bauteilen, wie Fenstern, Balko-

Nen usw. durch Anbringen von Aufschriften, Rekla-

‘Mevorrichtungen oder durch die Art der Benutzung

8ine duBere Erscheinung zu geben, welche das gute
Ussehen des Hauses beeintrachtigt.

Art. 6 — Verbotene Tatigkeiten

In den Stockwerkeinheiten und gemeinschaftlichen
Raumen des Hauses darf keine Tétigkeit ausgeiibt
werden, von welcher lastige oder schéadliche Einwir-
kungen, wie L&rm, Erschiitterungen, (ible Geriiche
usw. ausgehen, oder die den guten Ruf des Hauses
beeintrachtigen kdnnen.

Art. 7 — Instandhaltungspflicht
des Stockwerkeigentiimers

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, seine Stock-
werkeinheit so zu unterhalten, wie dies nétig ist, da-
mit das Haus sein gutes Aussehen bewahrt und in
einwandfreiem baulichen Zustand bleibt.

Art. 8 — Reparaturen

Der Stockwerkeigentiimer hat den Vertretern und Be-
auftragten der Gemeinschaft den Zutritt zu seiner
Stockwerkeinheit zum Zwecke der Feststellung und
Behebung von Schaden sowie zu Erneuerungs- und
Umbauarbeiten an gemeinschaftlichen Teilen des Ge-
baudes zu gestatten. Die Inanspruchnahme seiner
Stockwerkeinheit zu diesen Vorkehren soll mit még-
lichster Riicksicht und nicht zur Unzeit erfolgen.

Art. 9 — Verantwortlichkeit
fiir Mitbewohner und Mieter

Der Stockwerkeigentimer ist der Gemeinschaft und
jedem ihrer Glieder gegenliber verantwortlich fir je-
de Stdérung und Beeintrachtigung, die verursacht wird
durch Personen, die zu seinem Haushalt gehéren
oder denen er den Aufenthalt im Hause gestattet hat.
Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die St6-
rung oder Beeintrachtigung verursachen, kann, wenn
wiederholte Reklamationen fruchtlos geblieben sind,
verlangt werden, daB er den Mietvertrag durch Kiin-
digung oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wich-
tigen Griinden aufldse.

Art. 10 — Schranken
der Gemeinschaftsbenutzung

Jeder Stockwerkeigentiimer ist berechtigt, die ge-
meinschaftlichen Teile des Gebéaudes, d. h. alle die-
jenigen Teile, die nicht im Sinne von Art. 2 als Son-
derrechte ausgeschieden sind, sowie die gemein-
schaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen,
soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen
und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar
ist.

Art. 11 — Sonderbenutzungsrechte
an gemeinschaftlichen Anlagen

1. Alle Wohnungseigentiimer haben das ausschlieB-
liche Beniitzungsrecht eines Kellerabteils im Erd-
geschoB der Hauser 2 und 5 resp.im Unterge-
schoB des Hauses 2. Die Abteile sind im Auftei-
lungsplan mit den Nummern der Stockwerkein-
heiten eingezeichnet, zu denen sie gehdren.
Soweit sich die Abteile in den Luftschutzkellern
befinden, sind sie in Gefahrenzeiten der Stock-
werkeigentimergemeinschaft zur Verfigung zu
halten und gegebenenfalls zu rdumen. Die Stock-




werkeigentimer mit Kellerabteilen ausserhalb der
Luftschutzkeller haben diesfalls ihre Abteile mit
den von der Rdumungsanordnung Betroffenen zu
teilen.

2. Den jeweiligen Eigentiimern der Stockwerkeinhei~
ten Nr. 204 im Haus 2 sowie Nrn. 502, 503, 504
und 505 im Haus 5 steht an den ihnen gemésn
griner Einzeichnung im Aufteilungsplan zugewie-
senen Gartenflichen ein ausschlieBliches und
alleiniges Benltzungsrecht zu.

Die zugewiesenen Abschnitte dirfen von den
Berechtigten nicht durch tote Einfriedigung ein-
gezaunt werden. Sie sind ordnungsgemaB zu
unterhalten. Sofern die Berechtigten dieser Ver-
pflichtung nicht nachkommen, ist die Verwaltung
befugt, die erforderlichen Unterhaltsarbeiten auf
Rechnung der betreffenden Stockwerkeigentiimer
zu veranlassen.

3. Die an den Fassaden angebrachten Balkone kén-
nen von den jeweiligen Eigentiimern der Stock-
werkeinheiten ausschlieBlich benitzt werden,
durch welche sie betreten werden kt')n'nen.

4, Die gemeinschaftlichen Raume (Waschkiche,
Trocken- und Einstellrdume) in den ErdgeschoBen
der Hauser 2 und 5 stehen nur den Eigentiimern
der Stockwerkeinheiten jener Hauser zur Ver-
fiigung, in denen sie sich befinden. Die betreffen-
den Eigentitmer haben anderseits auch allein fur
die Betriebskosten, den Unterhalt und den even-
tuellen Ausbau dieser Raume und Einrichtungen
besorgt zu sein.

5. Diese Sondernutzungsrechte sind nicht als Dienst-
barkeiten ins Grundbuch aufgenommen. Sie kdn-
nen nur mit Zustimmung der berechtigten Stock-
werkeigentlimer beschrénkt oder aufgehoben wer-
den.

Art. 12 —Hauswartwohnung

Die 4'2-Zimmerwohnung im 1. ObergeschoB des
Hauses 2 ist gemeinschaftliches Eigentum. Sie soll
dem Hauswart zur Verfligung stehen. Solange sie als
Hauswartwohnung verwendet wird, sind alle auf sie
entfallenden Kosten einschlieBlich der Beitrdge fir
Heizung und Warmwasser von allen Stockwerk-
eigentimern im Verhéltnis ihrer Wertquoten zu be-
zahlen.

Art. 13 — Sorgfaltspflicht

In der Beniitzung der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen, wie der Heizung, Warmwasser-
anlage, der Personenaufziige, der Waschkiichen,
Wasch- und Trockenmaschinen, Wéaschehénge usw.,
hat sich jeder Stockwerkeigentimer an die dafiir auf-
gestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu
halten, sich jeder libermaBigen oder unndtigen Be-
anspruchung zu enthalten und im Gebrauch Scho-
nung, Sorgfalt und Rucksicht waiten zu lassen.

Art. 14 — Hausordnung

Die Verwaltung wird — soweit notwendig oder niitz-
lich — erganzende Vorschriften im Rahmen einer
Hausordnung festlegen. Die Hausordnung kann durch
BeschluB der Versammlung der Stockwerkeigentil-
mer mit einfacher Mehrheit abgeéndert werden.

Art. 15 — Schadenmeldung

Erfangt ein Stockwerkeigentimer von Gefahren Kennt-
nis, welche dem Grundstiick, den Bauten darauf oder
Einrichtungen darin drohen, so hat er sofort der Ver-
waltung Mitteilung zu machen. Greift die Verwaltung
nicht ein, so hat jeder Stockwerkeigentimer das

Recht,

a) von sich aus auf Kosten der Gesamtheit die Maf-
nahmen zu ergreifen, die sofort getroffen werden
miissen, um die Sache vor drohendem oder wach-
sendem Schaden zu bewahren.

b) vom Richter die fiir die Erhaltun
der Gebrauchsfahigkeit der Saghdees W
Verwaltungshandlungen anordn

ert
Notwey.Und

en zy fasse: igen

Art. 16 — Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftliche Kosten sind Insbesondgrg:

1. Auslagen fir den laufenden Unterhayt, g
turen und Erneuerungen der Wegq. <. 'oPara.
Grinanlagen, der gemeinschaftlichen -?"?" ung
Gebdudes sowie der gemeinschaftlichgp t::l
und Einrichtungen, wie Lift, EnthéirtungS Nlagep
und Pramien der gemeinschaftlichen Versiiwﬂae
gen, ebenso Strom- und Oelverbrauch g "
zung und Warmwasser usw. 4r Hels
2. Aufwendungen fiir auBerordentliche E
arbeiten und Umbauten, einschlieBlich
ge flir den Erneuerungsfonds.

3. Die den Stockwerkeigentiimern ins
legten &6ffentlich-rechtlichen Beltréigeg ii%méaeaféfr'
4. Die Kosten der Verwaltungstatigkeit und des Hg &
wartes, insbesondere die Entschédigung w3|cuh3'
_dr:r Verwaltung gemaB Vereinbarung ausz'urichte:
ist.
Die Kosten werden in Form eines Betriebskostenap
teils quartalsweise zum voraus erhoben und auf dl-
Stockwerkeigentimer verteilt. Die zur Anwenduna
gelangenden Aufteilungsschlissel sind in Art. 19 fegf.
gelegt.
Die SchluBabrechnung wird nach AbschluB des Ge.
schéftsjahres vorgenommen; Nachforderungen oder
Rickverglitungen schuldet der, bzw. gehéren dem
Stockwerkeigentimer, der am Ende des betreffenden
Geschéftsjahres im Grundbuch eingetragen ist.

Meuerungg.
der Beitra.

Art. 177 — Kostentragung in Sonderfillen

Die Kosten des Unterhalts, der Reparaturen und des
evtl, Ausbaus von gemeinschaftlichen Teilen und Ein-
richtungen, welche nur einem Teil der Stockwerk-
eigentimer offenstehen, werden unter den Stock-
werkeigentiimern dieser Gruppe verteilt.

Art. 18 — Erneuerungsfonds

Zur Verteilung der Kosten gréBerer Unterhaltsarbei-
ten auf mehrere Jahre wird ein Erneuerungsfonqs ge-
schaffen, liber dessen Verwendung die Eigentumer-
versammlung beschliefB3t.

Die Speisung dieses Fonds wird j&hrlich von der or-
dentlichen Generalversammlung fir das nachste Ge-
schéftsjahr festgelegt.

Der Fonds wie die Fondsertrage gehoren der Ge-
meinschalt. Die einbezahlten Betrage werden einém
Stockwerkeigentiimer, der seine Wohnung verkauft,
nicht zuriickbezahlt. Hingegen kann sich der Verkéu-
fer seinen Anteil am Erneuerungsfonds vom Kaufer
vergiiten lassen.

Art. 19 — Kostenverteilung

Die Verteilung der Kosten erfolgt je nach Kos_tenar;f;

entweder geméB Wertpromille oder gema aen
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neralversammlung verlangen eine andere Kosten-
verteilung.

Kostenverteilung gemaR m? Rauminhalt:

_- Heizung und Warmwasser samt den damit ver-
pundenen Strom-, Service-, Unterhalts- und Be-
treuungskosten.

gleichméssige Kostenverteilung einheitlich fur alle

wohnungen:

_- Kehrichtabfuhr.

Art. 20 — Versicherung

Alle Gebaudeversicherungen sowie die Hauseigen-
yimerschafts-Haftpflichtversicherung sind Sache der
gemeinschaft der Stockwerkeigentimer. Ein Stock-
werkeigentimer, der seine Stockwerkeinheit mit aus-
serordentlichen Aufwendungen ausgebaut hat, muB,
um die entsprechende Schadendeckung zu erlangen,
einen zusétzlichen Pramienanteil entrichten oder auf
eigene Rechnung zusétzliche Versicherungen ab-
schlieBen.

Art. 21 — Triger der Verwaltung

Trager der Verwaltung ist eine von der Gemeinschaft
zu bezeichnende natiirliche oder juristische Person,
die nachstehend als Verwaltung bezeichnet wird.

Art. 22 — Eigentiimerversammliung
und Stimmrecht

Die Eigentimerversammlung beschlieBt in allen An-
gelegenheiten der Gemeinschaft, soweit nicht durch
Gesetz, Begriindungsakt oder durch dieses Regle-
ment die Zustandigkeit der Verwaltung gegeben ist.
Jeder Stockwerkeigentimer verfiigt tiber soviele Stim-
men, als ihm Stockwerkeinheiten gehoren. Die Eigen-~
timerversammlung entscheidet mit einfacher Mehr-
heit der anwesenden oder vertretenen Stockwerkein-
heiten.

Vorbehalten bleiben die qualifizierten Mehrheiten, die
im Gesetz oder in diesem Reglement vorgeschrieben
sind.

Steht eine Stockwerkeinheit im gemeinschaftlichen
Eigentum mehrerer Personen, so haben diese in der
Eigentimerversammliung nur eine Stimme, zu deren
Abgabe sie einen Vertreter zu bezeichnen haben.

Wird an einer Stockwerkeinheit oder an einzelnen
Raumen derselben eine NutznieBung oder ein Wohn-
recht begrlindet, so ibt der NutznieBer oder Wohn-
berechtigte das Stimmrecht in der Eigentiimerver-
sammlung aus, sofern nicht zwischen ihm und dem
Eigentumer eine andere Regelung vereinbart ist.

Art. 23 — Ordentliche und auBerordentliche
Versammlungen

Die Eigentiimerversammliung findet ordentlicherweise
einmal im Jahr statt, und zwar innert sechs Monaten
nach AbschluB des Geschéaftsjahres, welches je-
weils am 30. Sept. eines Jahres endet.

AuBerordentliche Versammlungen finden statt, so oft
die Verwaltung es flr nétig erachtet oder wenn ein
Finftel der Stockwerkeigentiimer dies verlangt.

Art. 24 — Einberufung

Die Versammiung wird von der Verwaltung einberu-
fen. Die Stockwerkeigentimer sind schriftlich unter
Beachtung einer 14tégigen Frist einzuladen. Mit der
Einladung hat die Verwaltung die Traktanden bekannt
2u geben. Erganzungen zur Traktandenliste sind ihr
bis spétestens 10 Tage vor der Versammlung schrift-
lich einzureichen Die Verwaltung hat diese Ergénzun-
gen bis spatestens 5 Tage vor der Versammlung allen
Stockwerkeigentiimern zu erdffnen. Uber Antrage, die
nicht in der vorbeschriebenen Weise bekannt gemacht
wurden, kann die Versammlung nicht BeschluB fas-
sen.

Fiir jede Versammlung muss ein Protokollfiihrer be-
Zeichnet werden, der nicht Stockwerkeigentiimer zu
sein braucht. Das Protokoll ist nach erfolgter Geneh-
migung vom Protokollfiihrer, von der Verwaltung als
Vorsitzende bzw. von einem an deren Stelle den Vor-

sitz fihrenden Stockwerkeigentimer und einem
stimmberechtigten Versammlungsteilnehmer zu unter-
zeichnen. Das Protokoll ist von der Verwaltung oder
von dem den Vorsitz filhrenden Stockwerkeigentiimer
aufzubewahren.

Art. 25 — BeschluBfahigkeit

Die Versammlung ist beschluBféhig, wenn die Halfte
aller Stockwerkeinheiten mit der Hilfte aller Anteile
vertreten ist.

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist eine zweite
Versammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von
zehn Tagen seit der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammiung ist beschluBféhig, wenn der
dritte Teil aller Stockwerkeinheiten vertreten ist.
Jeder Stockwerkeigentiimer kann seinen Anteil durch
einen Dritten mittels schriftlicher Vollmacht vertreten
lassen.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland
haben, haben einen stdndigen Vertreter im Inland zu
ernennen und diesen Vertreter der Verwaltung be-
kannt zu geben.

Art. 26 — Einfache Mehrheit der Anwesenden

Die Mehrheit der an der Versammlung vertretenen
Stockwerkeinheiten ist maBgebend fir sdmtliche Be-
schlisse, welche keine qualifizierte Mehrheit erfor-
dern, insbesondere fiir:

a) die Genehmigung des Geschéftsberichtes und der
Jahresrechnung tber das abgelaufene Geschéfts-
jahr;

b) die Genehmigung des Budgets fiir das neue Ge-
schéftsjahr;

c) die Entlastung der Verwaltung;

d) die Beschllsse liber die Durchfiihrung der zur Er-
haltung des Wertes und der Gebrauchsfahigkeit
des Grundstiickes und des Geb&audes nétigen Un-
terhalts-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten, die
liber das Budget hinausgehen und von der Verwal-
tung wegen ihrer Dringlichkeit nicht schon von
sich aus angeordnet werden muften;

e) die Wah! der Verwaltung;

f) die allfallige Wahl einer Delegation von Stock-
werkeigentiimern (siehe Art. 32);

den BeschluB, die Verwaltung zur Durchfithrung
eines Prozesses zu erméchtigen (vorbehalten
bleibt Art. 27);

h) gewdhnliche Verwaltungshandlungen, sofern keine
Verwaltung bestellt ist.

~—
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Art. 27 — Einfache Mehrheit aller und nach
Anteilen

Die Mehrheit aller Stockwerkeinheiten und die Mehr-
heit nach Anteilen sind maBgebend fiir:

a) Anderung des Verwaltungsreglementes;

b) Einleitung eines Prozesses auf AusschlieBung
eines Stockwerkeigentiimers im Sinne von ZGB
Art. 649 b;

c) die Kiindigung des Verwaltungsvertrages und die
Abberufung der Verwaltung aus wichtigen Griin-
den;

d) bauliche MaBnahmen, die niitzlich aber nicht not-
wendig sind;

e) wichtigere Verwaltungshandlungen im Sinne von
ZGB Art. 647 b;

f) die Begriindung oder Léschung von Grunddienst-
barkeiten zu Lasten oder zu Gunsten der Gesamt-
liegenschaft;

g) die VerduBerung von Teilen der uniiberbauten
Grundstlickflache zwecks Vornahme von Grenz-
bereinigungen sowie fir oOffentliche Bauten, bei
welchen das Expropriationsrecht gegeben ist.

Art. 28 — Einstimmigkeit

Die Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ist er-
forderlich fir:




Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vor-
wiegend der Verschénerung, der Bequemlichkeit des
Gebrauches oder der Ansehnlichkeit der Sache die-
nen (luxuridse Aufwendungen);

Art. 29 — Anderung des Begriindungsaktes

Die Anderung des Begriindungsaktes sowie jener
Teile des Reglements, welche Bestimmungen des Be-
griindungsakites wiedergeben, kann nur mit Zustim-
mung von 80% der Stockwerkeinheiten sowie der
allenfalls in ihren eigenen Rechten unmittelbar be-
troffenen Stockwerkeigentiimer beschlossen werden.

Art. 30 — Schriftliche Beschlussfassung

Die Stockwerkeigentiimer kénnen bei Einstimmigkeit
durch schriftliche Erkldrung aller Stockwerkeigen-
timer ohne Versammlung Beschluss fassen.

Art. 31 — Beschlussfassung iiber
gemeinschaftliche Rdume

BeschliiBe im Sinne von Art. 647a—d ZGB (iber die
Beniitzung, den Unterhalt und den Ausbau der in
Art. 11, Abs. 4 erwadhnten Raume und ihrer Einrich-
tungen — mit Ausnahme von Wiederaufbauarbeiten
— werden von der Versammlung der Stockwerk-
eigentimer der betreffenden Hauser mit der Mehr-
heit der Stockwerkeigentiimer und der Mehrheit der
Miteigentumsanteile gefasst. Flr die Einberufung und
die BeschluBfassung solcher Versammlungen gelten
Art. 24, 28 und 30 dieses Reglementes analog.

Art. 32 —Der AusschuB
' der Stockwerkeigentiimer

Die Eigentimerversammlung kann einen Ausschu$,
bestehend aus einem oder mehreren Stockwerkeigen-
timern, fiir ein bis zwei Jahre wihlen. Dieser wird
von der Verwaltung zur Betreuung wichtiger Angele-
genheiten herangezogen. Ihm steht insbesondere die
Vorberatung der Geschéfte der Eigentimerversamm-
lung zu. Er Uberpriift die Geschéftsfiihrung der Ver-
waltung und stellt der Eigentlimerversammlung An-
trag lber deren Genehmigung und Uber die Entla-
stung der Verwaltung.

Sofern die Verhéltnisse es erfordern, kénnen auch
mehrere Ausschiisse mit gesonderten Aufgabenbe-
reichen gebildet werden.

Art. 33 — Die Verwaltung

Mit der Verwaltung ist bis 30.9.1983 die Park-
Verwaltungs AG in Baden betraut. Der Verwaltungs-
vertrag verlangert sich jeweils um flnf Jahre, wenn
er nicht ein Jahr vor Ablauf gekiindigt wird.

Die Verwaltung kann bei Vorliegen wichtiger Griinde
abberufen werden. Liegen die wichtigen Griinde nicht
bel ihr selbst, so bleiben ihr Schadenersatzanspriiche
jeder Art vorbehalten.

Lehnt die Eigentimerversammiung die Abberufung
der Verwaltung aus wichtigen Griinden ab, so kann
jeder Stockwerkeigentiimer binnen Monatsfrist die
richterliche Abberufung und Ersetzung verlangen.

Art. 34 — Rechte und Pfilchten der Verwaltung

Die Verwaltung hat die im Gesetz umschriebenen Auf-
gaben zu erfiillen (Art. 712 s und t ZGB).

Sie hat insbesondere die gewdhnlichen Verwaltungs-
handlungen im Sinne von Art. 647 a ZGB vorzuneh-
men.

Des weiteren hat sie alle Unterhalts-, Wiederherstel-
lungs- und Erneuerungsarbeiten im Sinne von Art. 647
¢ ZGB zu veranlassen und zu Uberwachen, soweit
dies fur die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchs-
fahigkeit der Anlagen nétig ist. Vorbehéltlich der
dringlichen MaBnahmen zur Abwehr oder Beseiti-
gung von Schadigungen hat sie sich dabei an das
Budget zu haiten.

Sie ist verpflichtet, die Garantiearbeiten zu veranlas-
sen und deren Ausfilihrung zu Gberwachen.

Sie hat der Eigentlimerversammlung alljéhrlich einen
Bericht iiber die Geschéftsfiihrung zu erstatten und
die Jahresrechnung sowie ein Budget vorzulegen.

Sie hat den Stockwerkeigentiimern tiber gemeinsch
liche Angelegenheiten jederzeit Auskunft zy Qet?ﬂh
und ihnen Einblick in die einschlégigen Akten 3, on
wéhren. 96;
Die Verwaltung hat den aus den Beitrdgen der StO(:k
werkeigentimer zu aufnenden Erneuerungstnds X
verwalten. =
Den gesamten Geldverkehr wickelt die Verwaly,
Uber die Konten der Eigentimergemeinschagy g‘
Banken oder (ber Postcheck ab. Der Verwallung o
liegt die gute Fiihrung aller Biicher und Register de
Gemeinschaft sowie dle Ordnung und .&.ufbe\nnrahn_mr
des gesamten Bestandes an Biichern, Pldnen Hng
Akten.
Die Verwaltung stellt den Hauswart an und {iberwgg
die ordnungsgeméaBe Erfillung aller Hauswartaufga.
ben.

Art. 35 — Allgemeine AusschluBgriinde

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinsghaﬂ
ausgeschlossen werden, wenn er seine Pflichten gg-
geniber der Gemeinschaft groblich und fortgesetyy
verleizt oder wenn er selber oder Personen, denep gr
den Gebrauch seiner Stockwerkeinheit oder einzelngr
Raume derselben iiberlassen hat, oder fiir die er gjp.
zustehen hat, sich gegeniiber Eigentimern oder Bg-
wohnern anderer Stockwerkeinheiten ein dermaBen
ungebiihrliches Betragen hat zuschulden kommen
lassen, daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann.

Art. 36 — Spezielle AusschluBgriinde

Im besonderen kann ein AusschluB aus folgenden

Grunden erfolgen:

1. wenn der Stockwerkeigentimer die Verpflichtung
zur ordnungsgeméBen Instandhaltung der ihm ge-
hérenden Stockwerkeinheit dauernd und schwer
verletzt, so daB darunter der bauliche Zustand
des Hauses leidet oder dessen &uBere Erschel-
nung beeintréchtigt wird;

2. wenn er sich beharrlich der Vornahme von Wieder-
herstellungs- und Erneuerungsarbeiten an gemein-
schaftlichen Bauteilen und Einrichtungen innerhalb
seiner eigenen Stockwerkeinheit widersetzt;

3. wenn er fir die Gemeinschaft oder fiir einzelne
Stockwerkeigentiimer nachteilige Anderungen an
gemeinschaftliichen Grundstiick- oder Gebaude-
teilen vorgenommen hat und sich der Wiederher-
stellung des rechtmé#Bigen Zustandes widersetzt
oder sich weigert, den verursachten Schaden zu
erselzen; !

4. wenn er oder ihm angehérige Personen ein fried-
liches Zusammenleben und einen nachbarlichen
Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach Brauch
und guter Sitte (blich ist, durch verletzendes, ge-
walttitiges, arglistiges oder anstéBiges Verhalten

~ unmdglich machen;

5. wenn er die wiederholte Aufforderung des Verwal-
ters oder eines sonstigen Vertreters der Gemein-

. schaft miBachtet, Personen, denen er seine Stock-
werkeinheit oder Teile derselben zum Gebrauch
{iberlassen hat, wegen Ihres unertriglichen Ver-
haltens innert niitzlicher Frist aus dem Hause ZU
entfernen (vergl. Art. 8).

Art. 37 — Verfahren

Der AusschluB eines Stockwerkeigentiimers erfolgt
durch richterliches Urteil auf Klage im ordentlichen
Verfahren, welche mit der einfachen Mehrheit allef
{ibrigen Stockwerkeinheiten nach Stimmen und An
teilen beschlossen wird (vergl. Art. 27). 5
Erkennt der Richter auf AusschiuB des Beklagten,
verurtellt er ihn zur VerduBerung seines Anteils Ul
ordnet fiir den Fall, daB der Anteil nicht binnen dﬁf
angesetzten Frist verduBert wird, dessen &ifent!
che Versteigerung nach den Vorschriften ber die
Zwangsversteigerung von Grundstiicken an.

Dieses Verwaltungsreglement ist im Grundbuch
gemerkt.

an-

Die Bevollméchtigte:

Baden, im Juli 1973 PARK-IMMOBILIEN A




