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Begleiteter Studienauftrag Toni-Areal, Ziirich - Uberarbeitung
Vergleichende Kostenschitzung nach EKG-Makroelementen
Kostenstand April 2005, Genauigkeit = 20%, Betrage in CHF, inkl. MWSt.

1  Vorbemerkungen

Grundiagen

- Plane Uberarbeitung der Projekte Nr. 2, Nr. 5 und Nr. 6 (Pléne 1:500, Berechnungen und dgl.)
- Honorarofferten der Verfasser (Stand Wettbewerb)

- Diverse Besprechungen und Hinweise der Experten

Bemerkungen zur vergleichenden Wirtschaftlichkeitsberechnung
Enthaltene Kosten:
- Vorbereitungsarbeiten und Geb&udekosten soweit diese aus dem Mst 1:500 intepretierbar sind.
- Vollausbau der Erschliessungs- und Parkierungsflidchen
- Haustechnikanlagen auch fur Nutzung Retail und Gastro
- Edelrohbau samtlicher vermietbarer Hauptnutzfiachen (Bildung, Wohnungen, Kultur, Gastro und Retail)
- Ausbau flr die Bereiche Bildung und Wohnen
- Eingerechnete Betriebseinrichtungen: Brandmeldeanlage und Sprinkleraniage

Nicht enthaltene Kosten:
- Grundstickskosten
- Finanzierung der Grundstlckkosten und Objektkosten bis Werklibergabe
- Betriebseinrichtungen und Ausstattungen der Nutzungsbereiche: Bildung {ca. 20-30 Mio.), Kultur, Gastro und Retail
- Innenausbau Kultur, Gastro und Retail

Bemerkung zu aGF Flachen
Die aGF Fléchen sind: GF ab Ebene 2 abziglich der Aussenwéande.

Kostenstellen

Die Kostenschatzung ist in einer Kostenstelle dargestellt, da die Schnittstellen zwischen den Nutzungsbereichen, insbesondere im
Quervergleich nicht klar festlegbar sind.

Die Teilobjekte Retail und Gastro (inkl. 1 000 m2 unter Viadukt) sind zusammen dargestelit.

Kostenstand / Teuerung

Der Kostenstand fir die Kostenschitzung ist der 1. April 2005.
Es ist keine Bauteuerung eingerechnet.

Fur die Teuerungsberechnung gilt der Ziircher Baukostenindex.

Kostengenauigkeit
Die Kostengenauigkeit betragt + 20% der Gesamtbaukosten (dem Mst 1:500 entsprechend).

Mehrwertsteuer
Die Mehrwertsteuer ist mit 7.6% eingerechnet.
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Begleiteter Studienauftrag Toni-Areal, Ziirich - Uberarbeitung
Vergleichende Kostenschitzung nach EKG-Makroelementen
Kostenstand April 2005, Genauigkeit + 20%, Betrdge in CHF, inkl. MWSt.

Kennwerte
Bétrix & Consolascio Gigon / Guyer EM2N
2 5 6
Flachen 100.0% 102.8% 103.8%
Geschossflachen GF SIA 416 m2 111770 115 050 116 070
Bestehend umgebaut m2 54 405 74 080 75 080
Neu (inner- und ausserhalb des bestehenden Volumens) m2 57 360 40 970 40 980
Geschossflachen GF SIA 416 nach Nutzungen 111 770 115 050 116 070
Bildung m2 63 290 65790 65 800
Wohnungen m2 18 500 15 260 14 660
Kultur m2 5810 6790 6 200
Gastro, Retail m2 5 360 2 540 2990
Parkplatze m2 6 830 8930 9810
Technik, Nebenraume m2 11 980 15 680 16 610
Korrektur Korrektur Korrektur
g‘ Anrechenbare Geschossfldchen aGF SIA 416 Total (Korrektur) 103 519 94 596 103 455
E Aussenwénde (Korrektur 3% von aGF) m2 3015 = (3% v. 100 504) 2755 =(3%von91841) 3013 =(3%v. 100442)
; Ebene E1 (Korrektur vorm 09.03.06) m2 10 294 3211 5552
Anrechenbare Geschossflachen aGF SIA 416 Total 90210 80 210 88 630 88 630 84 890 84 880
% (GF ab Ebene 2, ohne Aussenwands)
& Parkplatze m2 2986 0 6 370
v Technik, Nebenraume m2 6 941 5766 7210
E 5
2o Anrechenbare Geschessfldchen aGF SIA 416 nach Hauptnutzung 93 291 88 653 89 467
g2 2 (Korrektur)
8 Aussenwande (Korrektur 3% von aGF) m2 2717 = (3% von 90 574) 2582 = (3% von86071) 2605 = (3% von 86862)
‘;3 §. Ebene E1 (Korrektur vom 09.03.06) m2 10294 3211 5552
: : mﬂfﬁ'}’a’e Geschossflachen aGF SIA 416 nach Hauptnutzung 80280 80 280 82 860 82 860 81310 81310
(= =t
g £ Bildung m2 58 046 62191 63 530
5 & Wohnungen m2 17 747 14 639 14 280
= & Kultur m2 652 3822 780
v Gastro, Retail m2 3838 2209 2720
107.7% 112.4% 100.0%
Gebaudehillflachen GH (Fassaden- und Dachfliachen) m2 58 990 61 610 54 790
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Begleiteter Studienauftrag Toni-Areal, Ziirich - Uberarbeitung
Vergleichende Kostenschitzung nach EKG-Makroelementen
Kaostenstand April 2005, Genauigkeit £ 20%, Betrdge in CHF, inkl. MWSL.

2 Kennwerte

Betrix & Consolascic Gigon / Guyer EM2N
2 5 5]

Projektkennziffern
Faktor 1: aGF / GF 11/ 0.72 0.72 0.70
Faktor 2: GH / GF u 0.53 0.54 0.47
Parkierung 219
Anzahl Parkplétze (im Geb&ude) 182 287 280
Ergibt Geschossflache pro Parkplatz 38 31 35
Geb&dudekosten BKP 2
Gebdudekosten BKP 2/ m3 SIA 116 512 493 446
Gebéudekosten BKP 2/ m3 SIA 416 569 512 463
Gebdudekosten BKP 2 / m2 GF SIA 416 2372 2284 2193
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Begleiteter Studienauftrag Toni-Areal, Zirich - Uberarbeitung
Vergleichende Kostenschitzung nach EKG-Makroelementen
Kostenstand April 2005, Genauigkeit + 20%, Betrdge in CHF, inkl. MWSt.

3 Gesamtbaukosten nach BKP

Bétrix & Consolascit Gigon / Guye| EM2N
2 5 6
BKP Bezeichnung Betrag Betrag Betrag
101.0% 101.2% 100.0%
0 Grundstick (Erschliessung, Anpassungen) 578 000 579 000 572 000
100.0% 120.7% 120.5%
1 Vorbereitungsarbeiten 22 682 000 27 370 000 27 328 000
104.1% 1032% 100.0%
2 Gebdude 265 127 000 262 825 000 254 579 000
100.3% 101.4% 100.0%
3 Bauliche Betriebseinrichtung (nur Brandschutzmassnahmen) 4 849 000 4902 000 4 836 000
114.2% 135.7% 100.0%
4 Umgebung 4 115 000 4 890 000 3604 000
100.0% 119.5% 115.5%
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 18 126 000 21653 000 20 942 000
100.0% 100.0% 100.0%

g Ausstattung (keine Kosten eingerechnet)
101.2% 103.3% 100.0%
Total Gesamtkosten BKP 0 - 9 315 477 000 322 219 000 311 861 000
101.8% 103.8% 100.0%
Gesamtkosten ohne Honorare 0 - 9 263 949 000 269 124 000 259 188 000
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Begleiteter Studienauftrag Toni-Areal, Zirich - Uberarbeitung
Vergleichende Kostenschétzung nach EKG-Makroelementen

Kostenstand April 2005, Genauigkeit + 20%, Betrage in CHF, inkl. MWSt.

4  Gesamtbaukosten nach EKG
Bétrix & Consolascit Gigon / Guye| EM2N
2 5 6
EKG Bezeichnung Betrag Betrag Betrag
100.0% 100.0% 100.0%
A Grundstiick (Erschliessung, Anpassungen) 500 000 500 000 500 000
100.0% 120.4% 121.7%
B Bauvorbereitung 19 622 000 23 627 000 23 875 000
100.0% 306.4% 133.3%
MA  Rohbau Geb&ude bis OK Bodenplatte 2345 000 7 185 000 3126 000
110.6% 114.5% 100.0%
MB  Aussenwénde 45 648 000 47 283 000 41 287 000
100.0% 129.1% 109.6%
MC  Décher 9 625 000 12 426 000 10 546 000
111.3% 100.0% 108.0%
MD  Ubriger Rohbau 51416 000 46 213 000 49912 000
106.9% 100.0% 100.0%
ME  Haustechnik 58 464 000 54 713 000 54 691 000
107.5% 100.3% 100.0%
MF  Ausbau (vermietbare Fldchen im Edelrohbau) 50 448 000 47 071 000 46 935 000
105.5% 104.1% 100.0%
Total Gebdudekosten (exkl. Honorare) 217 946 000 214 891 000 206 497 000
100.0% 100.9% 100.7%
P Bauliche Betriebseinrichtung (nur Brandschutzmassnahmen) 4 195 000 4 232 000 4 225 000
100.0% 100.0% 100.0%

R Ausstattung (keine Kosten eingerechnet)
113.1% 134.0% 100.0%
T Umgebung 3 560 000 4221 000 3 149 000
100.0% 119.5% 115.5%
v Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 18 126 000 21653 000 20942 000
101.8% 103.8% 100.0%
Gesamtkosten ohne Honorare A - V 263 949 000 269 124 000 259 188 000
100.0% 103.0% 102.2%

Honorare (Parameter Verfasserangaben auf 100% Teilleistung

W auifgerachnet) 51 528 000 53 095 000 52 673 000
101.2% 103.3% 100.0%
Total Gesamtkosten A - W 315 477 000 322 219 000 311 861 000
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Toni-Areal [ Bétrix & Consolascio Begleiteter Studienauftrag Uberarbeitung 9, Miéirz 2006 / ZKB | MO

Baurechtliche Priifung / Machbarkeit HLKKSS [ Energiekonzept / Bauphysik Wirme
Prodekt bewilligungsfihig. Achtung: Zwei-Stunden-Schatten 1 Die Zistvorgaben sind im Gesamikonzept HLKKSS nur ansatzweise angedeutet
2 Die Einhaltung des Minergie Standards wurde ansatrweise beschnaben.
3 Dag Raum- und Erschii entsprichl teilweise den Z !
4 Gesamt-Kosten innerhalb der | ichtlich. Batriebsh sind keine angeg
s Schnittstelien Gebdudehille zu H. ik: Verhdltnis G Gile 2u EBF eher unglnstig.
Elektro
1 Die verschiedenen Anlagsn werden im Projektbeschrieb kurz hni za | Ki fahian,
vzu T und Stek 1 sind sehr vage gehalten, Anganen Gber Raumdi Zugdnglichk 1, A g . elc. fehlen.
:meKabeMguulnumBmthnerMIDwm. g sich auf i g Haupt
4 Keine proj genen gen und Konzepte zum Sicherheitskonzept, Aufziihiung der maglichen Sumammlsanlngen
Statik
10 des, klares Die A g steht gig auf den neuen, in Ebene 0 eingespannten Kemen.
2 Neue Tragwerke sind als Platten — iben — Ti i in geplant und durch die Ueberarbeitung nutzungsneutraler.
3 de Trag werden wei oder sehr sorgfiltig behandelt und sinnvoll umgebaut.
Tiefbauamt / Verkehrsplanung « Die i entsg dem heft Tragwerk werden volistindig eingehalten
Akustik | Schall
1 Die Aussagen zur LAmbelastung und zur Fassadengeometrie erscheinen plausibel. Es werden keine Angaben zu Detailkonstruktionen der Fassade gemacht.
Teamzusammensetzung 2 Die Raumanordnungen im Gebdude erscheinen “Turm®™ mit Audimax, und Py hne zu diskuti . Keine ischen Detailangaben.
Architekt: Bétrix & Consolascio Architekten 3 Die Lage der HLKS-Zi Ist aus i Sicht glnstiger geworden, das Konzept erscheint umsetzbar,
Bauingenieur; STB Schnyder + Tobler, Zirich 4 Es werden keine Angaben zur Raumakustik oder zum Umgang mit Speziairiumen gemacht. Es wird auf die spétera Planungsphase verwiesan
[Elekiroinganieur Hefti. Hess. Martignoni., Aarau Griln Stadt Ziirich [ Elnvit Mi_m PrVerfasser
HLKK-Ingeniaur: Waldhauser Haustechnik AG, Basel Infarmationen zur Viorprifung der Grin Stadt Zarich wird am Jurytag Bildung Besteite Huptutshschs  [HNF m2 4T 210
‘Sanitiiringenieur Beat Friedrich Haustechnik, Schileren mindlich durch dia MIBAG arfoigen. Eingangsbereich fir Schule und fOr TheaterauffOhrungen getrannt. Erroichis Geschossfliche (514 416) |GF m2 63 290/
Baumanagemant. Bahler & Oattli, Zhnich Intern Erschliessung nicht immer kiar definiert aGF m2 58 046
L itekt:  Vogt L rchitekten AG, ZOrnich Lichthéta: Anzahl und Anordnung?
Brandschutzexpents Gruner AG, Base| Bibliothek Ober mehrere Etagen
Verkehrsplaner: Buchhofer Barbe AG, Zlrich Feuerpolizel interne Adresfindung nicht immer kiar.
Bauphysiker: BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH, Zinch Jedes Tmppannaus in dan Wohnungstirmen bandligt Feuerwehriifte. Kultur 2a416) |GF m2 5810
Akustiker; BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH, ZOrich Sicher Im Hochh: missen (ber Dach gefihnt Vorhanden Toni-Molkerei, Eventhalie, Rohstoffiager, aGF m2 9 000 652
Gsiroplaner: ARGE Tabl'eau PromaFox, Zurzach werden. Sicherheilstreppenhiiuser missen ins Frese flihren => nicht geldst. Personenerschiiessung fir alle drei Hallen problematisch.
Bahnenplaner: Planungsgruppe AB, Leutwil Im Hochbauteil fahlen zwel Treppenhéuser. Entfluchtung Ober Atrium nicht War i g TOr Roh gwirdig.
Zuldssig. Angamgln bliden die drei Kulturlokate keine Einheit,
Der | urteil (WC, Bach Gastro):
s8B: Gastro | Retail A8 |GF m2 5 aa_u]
1000 m2, Restaurant, 1 Verbessertes Konzept aGF m2 3 459 3838
2 Logistisch und hm:hslamnlsd'l gute Lﬁsung
3 Unkdare und wi il ilung und outlet:
Volistindigkeit der Unterlagen | anal. | digi IM Zwischennutzungen (Ja/nein)
= Abgabotermin Dossier maes. 0140 ~i.0 | ~i.o0 [Planformat dbergr. Mur fir Rohstoffiager und Toni-Molkerei denkbar. Nebenriiume (514 416) [BF m2 11 ml
« Abgabetermin Modell (1500 in weas o] - Wohnungen (3A46)  |GF m2 18 500
Lage: Uber dern Flachbau mit Innenhof ab Ebene 9 bis 14. Gemeinschafte-, Neben-, Waschriume auf EBAE 10, aGF m2 13 000 17747
Inhait I: zwingende Unteragen Ausrichtung. ca. 1/3 Nord-S0d, 2/3 Ost-West, natlrdiche Belichtung meist 2-seitig.
Planunteriagen Erschl: bis E8=4 Trep. & 8 Lifte. >E9-14=19Tr. & 19Li von Duttw., Férriib. & Viadukt, Durchmisch. mit Bildung.
= Fassaden 1:500 lo| lo WG-gross_ Boarding Normal | Spezial
= GR s8mil. untersch. Geschosse 120 | Lo | Lo 24 St 4 100m2 20 Sta 25m2 30 St & 100m2 10 St & 150m2
= Umgebungsplan EG 1:500 =i.0 | =i.0 jreduzient 24 St. & -100m2 19 St 26-40m2 32 St. & ~100m2 8 St 138-147Tm2
= Umgebungsplan DG{e) 1:500 =0 | ~i.o |reduzier Batrieb [ Facility Lage: Ebena 1, 3, 35, 4
& Schnitia 1:500 lo| Lo Batrieb/Unterhalt erhhte Anforderungen, erhhte Kosten, GF SIA 416 Parkpliize GF m2 6830
Dokumentation Trennung (Sicherheit) der einzelnen Bereiche aufwendig. Anzahl Parkplitze St 182
= generelie Edfuterung des Projektes lo | Lo |auf den Pidnen Ergibt Geschossfiiche pro Parkplatz m2/st. 38
= Grobkonzept Gastronomie Lo | Lo |sep. Broschire hen 100%=kleinste Gesamtfliche s
= Grobkonzept Haustech. (sor. Minewgie) io | lo |sep. Broschire Geschossflichen m2 GF SIA 418 GF _m2 111770
< Zusammensetzung GP-Team lo| Lo - davon Bestehend umgebaut E m2 54 405
w P ziffern o io| io - davon Neu (inner- und ausserhalb Bestehend) GF m2 57 360
e Genem]plmer—ﬂunm'arfahnmn lo| Lo 5 Arwaschung e eruubio 1 000 ma) 100%=81"000 m2 % 100.0%
= Stundenansitze im Zeittarif lo| o anrechenbare Geschossflichen m2 aGF aGF _m2 81 000 90 210
= Grobterminprogramm / Meilensteine lo| Lo [
« Firmen-Daten lo| Lo Gebiudehiilifiichen GH (F; den- und Dachfilichen) GH m2 58 930
= 2 Std.- Schattenregelung io | Lo |out dem Plan Faktor 1; aGF | GF [Faktor 1 0.72
Faktor 2: GH / GF Faktor 2 0.53
Honorare % | abgrenz. GP
Inhalt Il: zusatziche Unteragen (fhomwilig ) 100%=glnstigstes Angebot TN
Visualisierungen Gebdude lo | Lo |55t Pauschalhonorar gemiss Verfasserangabe Phase | (CHF 9811939 | —
Datails (Plane, Skizzen, Beschriaba) io| io Gesamihonorar Phase i + 1li CHF il
Brandschutz Lo | Lo |sep. Broschire L3
Akkustik und Bauphsik i.o | i.o |sep. Broschire Gesamthonorar Phase | + 11+ I CHF
Visualisierungan Innenriume lo| Lo |25 5L Gesamtieistungsanted| Architekt Phase 1+ 1l + Il %
Logistik der Baustelle le | Lo |Bericht Kostan 100%=g0nstigste Kostan
Schema Hauptphasen lo| Lo Total Gesamtkosten BKP 0 -8 [CHF 315477 000
100%=ginetigste Kostan [ I
Gesamikosten ohne Honorare 0 - 9 CHF 263 949 000
Gebéudekosten BKP 2 /m3 SIA 116 CHFim3 512
Priifunteriagen Gebiludekosten BKP 2/ m3 SIA 416 CHFIm3 569
Unieriagen fir Stadimodeail o] Lo Geobiudekosten BKP 2/ m2 GF SIA 116 [CHFIm2 2372
Kontrolipiine le| o Eil g cer Meil : Baueingabe: Aug. 06; GU-Submission: 1.TP Neubau Okt.06, ZTPlhnbnuNorvLBAngebotGU Dez. 05;
CO's - | io |10 St Ob) abe: Aug. 09; Bezug Schulen: Sep. 09; Bezug Kultur: Sep. 09; Bezug Gastro: Sep. 09; Bezug Whg.:
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2-Stunden-Schatten
Team Bétrix & Consolascio

(Dies ist kein offizielles Dokument des Teams B&C. Die Informationen wurden durch die ZKB
aus den Plangrundlagen kopiert, weshalb eine Verminderung der Druckqualitét entstand)

2-Stunden-Schatten -
JIn der Regel wird den Schaltenwurl am Fuss des Gebaudes gemessen”. ==
Im vorliegenden Fall beschaltet das liegende Hochhaus knapp 2/3 der e
osllichen Fassadenhohe des belrolfenen Gebaudes.

AT
Aus der Hochrechnung mit den zur Verfugung stehenden Planunterlagen
geht hervor, dass die Nutzflache des nichl beschattelen Fassadenteiles b,
ca. 30 % der gesamten Nutzflache entspricht.
Somit sollte die Verpllichtung einer Wohnnulzungsubertragung entfallen.
Obenerwahnter Sachverhalt wurde von B&C Architeklen zweimal mit
Herr Deuschle, Kreisarchitekt, Abt Leit. Stv. erortert und als mogliche
Auslegung der Problematik beurteill.
M Vaohobonnety = 1511 mi» CarschoasMache / Phdsdacte
4 . & s G L] ' 5 4 1-3
:.JI‘h-:'_ ABEmS Asoms Ul mg Bifmd 2 PE2m2 AxHem
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Toni-Areal [ Gigon / Gujer Begleiteter Studienauftrag Uberarbeitung 9. Mirz 2006 / ZKB / MO
Baurechtliche Priifung / Machbarkeit HLKKSS | Energiekonzept | Bauphysik Wirme
Projekt bewilligungsfihig, 1 Geringe Projekibezogenheil des Gesamikonzeples HLKKSS, einzeine Konzeplideen vorhanden.
z Die Ei g des Minergie wurde aufgrund einer Berechnung nachgewiesan.
3 Das Raum- unﬂ Erschiessungskonzept entspricht grisstenteils den Zielvorgaben,
) Gasn.mb-Knsun der | ersichtiich. d sind keine angeg 1
i Gebiudehifle zu H ik: Unglnetiges Verhaltnis Gebiudehille zu EBF
Elaktre
+ Der Projektbeschrieb Ist vollstindig und zeigt Lﬁsmgaansﬂtzn auf
2 Die Platzierung der Technik-Riume und Stei ist jedoch nicht mit den Architektenplinen,
1 Die Ei I o e warden in Pri grob aufgezeig Du-w r Ist in der welteren Bearbeilug zu Gberprifen.
a Die Si werden im Projekit in beschrieben. Keine projek | Erd gen und Konzepte.
Statik
+ Fidr den Flachbereich und den neuen Hochbau sind Konznnlo fiert, durch die L g aber aufwendiger g %
2 Die neuen T rie sind auf g und teure X . Die Auf lsl zu schwer,
3 Die de Trag mnrﬂulnr . Die Au bedingt men.
Tiefbauamt | Verkehrsplanung 4 Die Beding Grobpfl ‘I'ragmrk werden NIC‘HT vuﬂslﬂmlg ennpahallnn
Akustik [ Schall
1 Dig A Gen Zur Al [ ing und zur Fi ch lausibel. Keine Detail ben zur Fassac
Teamzusam 2 Die Anordnung der Raume im Gebdude ist aus lkuwwhor Sicht m zufdllig. Es bleiben offene Fragen zur Realisierbarkeit von Spezialriumen
Architekt: Gigan/Guyer, dipl. Architekien (Stitzen im Konzertsaaal etc.)
Bauingenieur; Lichinger + Meyer Bauing AG 3 Das vorg HLKS-Konzept ist aus ak Sicht schwer zu beurteilen - keine Wertung,
Elekiningenieur: Elkom Pariner AG « Es werden keine Angaben zur Raumakustik oder zum Umgang mit Sperialrdumen gemacht. Es wird auf die spétera Planungphase verwiesen,
HLKK-Ingenisur: FB P. Barchtoid Ing.Blro f. Enargie & Haust. Griin Stadt Ziirich Elnmait et Pr.Varisiser
Sanitdringenieur PB P. Berchtold Ing.Blro f. Enargie & Haust Informationen zur Vorprifung der Grin Stadt Zirich wird am Jurytag Bildung Beatelte Haupimuerfidehe  [HNF m2 4T 210
Baumanagement; Perolini Baumanagement AG mdndiich durch die MIBAG arfolgan Saubsre Erschliessung. Gute Balichiung. Sching Riuma. Emuichis Gaschossfische (S1A416) [GF  m2 B5 780
Bauphysiker BAKUS Bauphysik & Akustik GrmbH Gute Aufteilung der Schulen. Bibliothek gut gelést. Erschliessung aGF m2 82191
Akustiker BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH Kultur/Schule problematisch
Landschaftsarchitelt  Velsch, Nipkow Partner AG
Fassadenplaner: Emmer Planningar Partner AG
Gastroplaner: zed AG Kultur (Sm4ts) |GF m2 6790
MSRL - Ingenieur: PB P Berchioid Ing.Blro | Energie & Haustech, Feuerpolizei Rohstatfiager und Toni-M rhanden. Event in Ebane 3 aGF m2 9000 3822
Lichtplanar: Elkom Pariner AG Korridc an T nicht immer g Hoct hliessung Rohstofflager sehr schwierig, Eventveranstaitungen im Eventiokal fast unmaglich.
Signaletiker: Integral Rued! Bauver ZOrich GmbH ein T zu wenig. FI 1. Restaurant Fazit: der Kufturted ist Bestandtell der Schule und nicht ais selbstindiger Kulturbereich zu fOhren.
AV-Planer: Elkom Partner AG auf Ebene T hat zu wenig Fluchtwege. Fludmge Gber Alnurn nicht migiich,
Ebane 1: Rohstofflager und Halle 108 Entfluchtung nicht magich. f
von Lager und Bibliothek zu lange. Gastro | Retail EaatE |GF m2 2540
SBB: 1 pt, Outiet zu , Anteil Take y im Gebdude ungendgend aGF m2 3459 2209
1000 m2 Gastro/Retail. 2 Eingangssituation, Logistik, Wege und Emeichbarkeit ungendgend
z Guter Einbezug Aussenbereich (logistischer Tunnel nur fir Gastro)
/ digkeit der A D [B (Jainein)
= Abgabetermin Dossier n2.00.00, 1200 -i.0| ~.o |Abgabe erst 13:45 Fir ﬁnmml'l'lmr Toni-Malkerel und Halle 109 denkbar. Nebenrdume (sia418)  [GF m2 15 680]
= Abgabetarmin Modell (1500 in wees T Wohnungen (sia416) [GF m2 15 260
Lage: Im Hochhaus ab Ebene 10 bis 19 >Bemerkung:-wenig bis ketne Nebenrlume vorhanden. aGF m2 13 000 14639
Inhalt I: zwingende Unteriagen Ausrichiung: ca. 3/4 Nord-0Ost, 1/& Nord-West, 1/4 S(d-Ost, 34 S0d-West
P n Erschl. Tmnml 4 Lifte von PﬁEM&F und Duttweilerstr.: Keino bl.lmll'ﬁll!’mr_lx mit B.ildm.
= Fassaden 1:500 o | io WG-klein WG-gross Boarding Normal Spezial _
> GR samil. untersch. Geschosse 1500 lo| io Soll:] 60 5ta60m2 24 St a 100m2 20 St & 25m2 30 St 4 100m2 10 St a 150m2
= Umgebungsplan EG 1:500 io| o Ist: 66 St.4 60m2 18 Si4 100m2 17 St. & 28m2 22 5t & 107m2 14 St & 150 m2
= Umgebungsplan DG{a) 1:500 e | io |Dossier Botrisb | Facility Management Park Lage: Ebane 1
= Schnitte 1:500 lo | ia Batrisb/Unlarhalt im narmalen Rahmen umunet GF SIA 416 Parkplitze GF m2 8980
Dokumentation Sicherheit (T g der ) machbar. Anzahl Parkpliitze st 287
= genenelie Erdfuterung des Projektes lo | Lo |aufdem Plan Ergibt Geschossfiche pro Parkplatz m2/St. 31
= Grobkonzept Gastranomie le | o 100%=kieinste Gesamifiiche -
= Grobkonzept Haustech, (spex. Minerge) lo| o Geschossflichen m2 GF SIA 416 GF__m2 115 050
= Zusammensetzung GP-Team lo| io - davon Bestehend umgebaut GF m2 74 0BO
= Planungskennziffan Facheoimen) io | Lo - davon Neu (inner- und aussernald Bestehend GFm2 40 970
= Generalplaner-Honorarfaktionen o] o 1% Abwochung aut ariautes 81 000 mZ} 100%=81000 m2 EY 1007
= Stundenansatze im Zeittarif io| io anrechenbare Geschossflichen m2 aGF aGF_m2 81000 B8 630
= Grobt ogramm / Mellenste o | Lo -
= Firmen-Daten o | io Gebaudehillflichen GH (Fassaden- und ] GH m2 61 610
= 2 Sid.- Schattenregeiung la | o Faktor 1: aGF | GF Faktor 1 072
Faktor 2: GH/ GF Faktor 2 0.54
Honorare % | abgrenz. GP
Inhalt Il zusatziche Unterisgen (remiig) 100%=glnstigstes Angebot LT
Visualisierungen/Collagen/Biider o | lo 128 Pauschalhonorar gemiss Verfasserangabe Phase | CHF 11928 518
Schemakonzept Abbruch f Neu io| Lo Gesamihonorar Phase |l + 111 CHF
Dossier Landschaftsarchitekiur lo| Lo [
Dossier Signaletik o | io Gesamthonorar Phase | + 1l + Il CHF
Brandschutrkozept ie | io Gesamtlestungsanted Architekt Phase I+ 1l + Il %
Statikkonzept la | Lo Kosten 100%=glnstigste Kosten
Total Gesamntkoston BKP 0 -9 CHF 322 213 000
100%=glnstigste Kosten -
Gesamikosten chne Honorare 0-9 CHF 269 124 000
Gebéudekosten BKP 2/ m3 SIA 116 CHFim3 493
Priffunteriagen Gebludekosten BKP 2 /m3 SIA 416 CHFm3 512
Unterlagen fir Stadimoded o | lo Gebiudekosten BKP 2/ m2 GF SlA 416 _|CHFm2 2 284
Kontrolipliine le | io Termine Einhaltung der Juni 06; GU v Dez. 06; Angebot GU: Miirz 07, Objektibergabe: Schule Juli 09, Kultur Dez.09
CD's - |io 108t Objektiibergabe: Gastro Okt. 09, Wohnnmll Jan. 10
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Situation 1/1000
TONI AREAL ZORICH BEGLEITETER STUDIENAUFTRAG WEITERBEARBEITUNG 0203 2008 GIGON/GUYER  ANNETTE GIGON / MIKE GUYER ARCHITEKTEN ETH/BSA/ SIA AG CARMENSTRASSE 28 CH - 8032 ZURICH

2 - h - Schatten



B = Hochhausschieuse [N F = 'Atrium’, Gbardachter geschlossener Raum,

A = "Aufenthaltsraum/Selbststudium®
Ré&ume dirgkt an Schieusen; Treppe Ebenen 2-7 verbindend
2 Geschosse mit Treppe verbunden; C = Komidor fix
keine quarenden Fluchtwege
D = Komidor
| = Brandscnutztis E = Atrium cben offen, nicht begehbar
bk BRANDSCHUTZKONZEPT EBENE 5

ANNETTE GIGON / MIKE GUYER ARCHITEKTEN ETH/BSA/ SIA AG CARMENSTRASSE 28 CH - 8032 ZURICH GIGON / GUYER BEGLEITETER STUDIENAUFTRAG WEITERBEARBEITUNG 02.03.2006 TONI AREAL ZzURICH
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Toni - Areal EM2N

digkeit der
= Abgabetermin Dossier mz.00.00, 1200
= Abgabetermin Modedl (15001 in woss

Inhalt I: zwingende Unleragen
Planuntarlagen

= Fassaden 1:500

= GR simitl, unterseh. Gaschosss 1500

= Umgebungsplan EG 1:500

= Umgebungsplan DG(s) 1:500

= Schnitte 1:500
Dokumentation

= generelle Erdiuterung des Projektes

= Grobkonzept Gastronomie

= Grobkonzept Haustech. (s Mnerga)

= Zusamrnensuzung GP-Team

= Pi femn |

3 Gamralplnnu-Homﬂakmm

= Svundenansalze im Zemar:f

= Gre I

= Fm‘nen-Damn

= 2 Sid.- Schaltenregelung

Inhalt I nusatzhone Lintenagen (fremiilig)
Visualisierungen/Collagen/Bilder
Gedanken Lichtkonzept
Isometrien
M Von
Larmachutzkonzept
Statik-Strukturen
Baufortschritt / Etappen
Organisation interne Planer
Planung nach Baubeilen
Kosten-Diagramm ! Kennwerte
Brandschutzplne
Metecwasserprinzip

P
Untedagen fir Stadimodell
Kontrolipliine
Ch's

o
Architekt: EM2N Architekien ETH/SIA
Bauingenieur. Walter + Galmarini AG
Elakiroinganieur IBG B. Graf AG
HLKK-Ingenieur: HL-Technik AG
Sanitdifingeniaur HL-Technik AG
Baumanagemant: tr+p Baureaksation AG
Bauphysiker Wichser, akustik und Bauphysik
Akustiker Wichser, akustik und Bauphysik
Landschaftsarchiteki Schwelngruber Zulauf
Fassadenplaner: Metal-Bau-Technik
Gastroplaner: Planbar AG
Sicherheitsexperte: Makicl + Wiederkehr
Lichiplaner: Reflexion AG
Verrkehrsplaner: Enz + Partnar GmbH

Begleiteter Studienauftrag

Uberarbeitung

9. Marz 2006 / ZKB [ MO

fehlt
io
-0
fehit
Lo
fehit
iQ

io
io
o
io
£-]

Lo
o
Lo
Lo
o
Lo

Lo
io

Baurechtliche | Machbarkeit
Fraihaltefiiche unterhalb Viadukt. Nicht GP-konform (Halle 109)

HLKKSS |/ Energickonzept / Bauphysik Wiirme
+ Stufengerecht entwickeltes Gesamikonzept HLKKSS vorhanden,

2 Die Einhallung des Minergie Star wurde

3 Dﬂs Raum- und Erschllossunqakmzapl entspricht grdsstenteils den Z'leluorgnben

4 G Kosten sind keine

& "Dlle 2ul k: Unglinstiges Verhilitnis GebSudehlile zu EBF
Eloktro

1 Der Projekibeschrieb ist vollstindig und zeigt Ldsungsansiitze auf,

2 Die szmrunq der Technik-Riiume und Steigzonen sind prinzipiell aufgezeigt und nachvollzi Die

a Die g pite sind und bisten ﬂl:dhlo Ei Die M

4 Die itsanlagen werden im Proj ieb allg 1 . Keine prqaklbeaogeneﬂ Ertiuterungen und Konzeple.
Statik

+ Klare Tragy sind und sinmvoll. Durch die Ueberarbeilung sind die Konzepte klarer geworden.

2 Neue Tragwerke sind sinnvoll konstruiert und ergeben im Flachbau keine, im Hochbau moderate Mnhmsuen

diert nicht mit den Archil
sﬂolql mittels Noteinspeisung EWZ.

Minerg:

aus Stufe 1 vorh.

Phase ii+1ll fehlen
aus Stufe 1 vorh,

aus Stufe 1 vorh,

@ SL

3 Bestehende Tragwerke sind infoige der A gen im Fl nicht und im Hochbaub: h Zu verstirken.

Tiefbauamt | Verkehrsplanung 4 Die Bedi p dem Grobpfl ft Tragwerk werden vollstiindig eingehalten,

Akustik | Schall
+ Die gemachten Aussagen Zur Ausser tung, zur F o trig und zur skition sind schissig
2 Aus i r Sicht gute A der R&uma im mit durchgng e (K elc.) sind
3 Das (berarbeitete HLKS Konzept erscheint aus ak Sicht
4 Es werden keine Angaben zur Raumakustik oder zum Umgang mit Speziairiumen gemacht,

Griin Stadt Ziirich
Informationen zur Vorprifung der Grin Stadt ZOrich wird am Jurylag Einbeit Pr.Varfassor
mindlich durch die MIBAG erfolgan, Bildung Bestelite Hauptrutzfische  |HNF m2 47 210/

Schulen haben zwei getrenrte Einglinge Interne Erschiiessungen nicht attrakiv Eraichie Geschossfidche (51A416) |GF m2 65 800
(Giinge Ober 60m LAnge). Kaskadentreppe geht verioren. Bibliothek mit Lager schlecht erschiossen aGF m2 63'530
Ballett in Ebene & gut. Musiksaal Ebene 8 nur Ober Treppentirme oder Rampe erschiossen.

ZHaW verteilt {iber mehrere Etagen.

Mehrere Einglinge> Sicherheit wihrand dem Betrieb?

Feuerpolizei Kultur (Sia418) |GF m2 6200
Hochhaus: ein Treppenhaus zu wenig. Die 1 Treg nicht g Tani i und Halle 109 vorhanden. aGF m2 9000 780/
Gber Dach geflhrt, Eventhalle flichenmissig sehr klain.

Entfluchtung Ober Atrium nicht zulissig P hii g der Halle Es bestent die Maglichkeit, Rohstofflager und Eventhalle 2u koppein.
Ebene 11 im Hochhausteil: Zugang 2um Feuerwehrift nicht maglich.

5BB: Gulrui Rﬂaﬂ (54 418) |GF m2 2 sﬁl

1000 m2 Gastro/Retail. Zwei-Geschossige Pavillon, Vi g und g des K aGF m2 3459 2720
2 Unpenﬂgmde Kspmlan und knhso‘larhll: bezlglich Take-uwuy vs. Sitzpiaizen selbstbedient
3 Strukturierte Logistik und gute Zusarr gung o Di i Zu prifen,
Z {Jainein)
Mit gewissen Betrisbsunterbrichen maglich Nebenrdume EAa) |GF_m2 n@
Wohnungen (siaars) |GF m2 14 660
Lage: Im Hochhaus ab Ebena 10 bis 21 mit Tendenz zu Wohnungen, aGF m2 13000 14280
Ausncmung Ebene 10-13:1/3 Nord, 1/3 S0d,1/3 West: Ebene 14-21: ¥ Nord, ¥ Sld.
ifte ven Pfingstweid- & Duttwedersirasse ohne Durchmischung Bildung.
WG-gross Boarding Normal T Spezisl__
. 24 St 4 100m2 20 St 25m2 30 St 4 100m2 | 10 St & 150m2
Ist: |20 Sté 50-111m2 |39 SLa 77-122m2 26 St 21m2 4 St 4 80m2 24 SLd 135-203m2

Betrieb | Facility Management Parkierung Lage: Ebane 1+2
Betrieb im Gblichan Rahmen fir soiche Objekts. GF SIA 416 Parkplitze GF m2 9810
Sicherheit im Betrieb: erhidhie Anforderungen. Anzahl Parkplatze St 280/

EEH Geschossfiliche pro Parkplatz m2i5t.| 35
dchen 100%=kleinste Gesamtfiiche -
Geschossflichen m2 GF SIA 416 GF  m2 116 070
- davon Bestehend umgebaut GF m2 75 080
- gaven Neu {inner- und ausserhalb GF m2 40 990/
(% Adrwichuryg ol orutes B1 000 m2) 100%=81"000 m2 Y 100 0%
anrechenbare Geschossflichen m2 aGF aGF m2 1 000 94 890
-
Gebaudehiilifiichen GH (Fassaden- und Dachflichen) GH m2 54 ‘N_Ii'
Faktor 1: aGF | GF [Faktor 1 0.70)
Faktor 2: GH | GF Faktor 2 04T
Honorare abgrenz. GP
100%=glnstigstes Angebot % 13.9%)
Pauschalhonorar gemdss Verfasserangabe Phase! =~~~ P ___|cHF 11131474
Gesamihonorar Phase Il # lIl (Angaben der Honorarfakioren vom Projekiveriasser fehien) |CHF
%
Gesamthonorar Phase | + 11+ Il CHF
Gesamtlestungsanteil Architekt Phase | + 11 = Il %
Kosten 100%=glnstigste Kosten
Total Gesamtkosten BKP 0 -5 CHF
100%=glnstigste Kosten -
Gesamikosten ohne Honorare 0- 9 CHF
Gebiudekosten BKP 2 / m3 SI1A 116 CHFIm3
Gebdudekosten BKP 2 / m3 SIA 416 CHFIm3
Gebiudekosten BKP 2/ m2 GF SIA 416 CHF{‘mZ

Termine Einhaltung der Meilensieine; Baueingabe Rol'i:eumelie Nov. 0B, Mieterausbau Jull 07, GU-Submission FUH: MArz. 07, |
Angebot GU: R/ Mai. 07, MA: Jan.08; ulify 09 > Zeitlich getrenntes Bewill

MA: Sep.07;

ungs- und Subm.verfahren (RohbauwHalle und Mietera!
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€. ES BRAUCHT SCHNITTSTELLENRAUME IWISCHEN
UNIVERSITAT UND OESELLSCHAFT/STADT.
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0. WIR SCHAFFEN SPEZIFISCHE UND FLEXIBLE RAUME,
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E. DIE RAUME SIND ANEIGNUNGSFAHIG,
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