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Fotos Bestand

Bild oben: Korridor B

Bild oben rechts: Nassraum B

Bild unten: Korridor B Zwischenzone
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Bild oben: Haus Gelb Sudflugel
Bild unten rechts: Bliroraum

Bild unten links: Standort Provisorium vor H-Trakt




Bauaufgabe, Konzept und Lésung

Mit Schreiben vom 11.6.2013 beauftragte die Ge-
sundheitsdirektion das Hochbauamt auf Antrag von
ipw damit das Schwesterprojekt zur Dachraumsanie-
rung Trakte C/D zu konzipieren und einen Kosten-
voranschlag zu erarbeiten. Die Aufgabenstellung lau-
tete gleich: Sanierung des Dachraumes in energe-
tischer und bauphysikalischer Hinsicht sowie Einbau
von mdglichst vielen vollwertigen Birordumlich-
keiten flr Arzte, Therapeutinnen und Pflegeperso-
nal.

Das raumliche Konzept sieht vor, die Gestaltung und
Materialisierung der Trakte C und D zu Gbernehmen
und fortzusetzen, so dass zusammen ein einheit-
liches Buro-Dachgeschoss entsteht, welches auch bei
der nachsten grosszyklischen Gebaudeerneuerung
unangetastet bleiben kann. Der Raummangel insbe-
sondere von Raumen, welche abschliessbar und so-
mit als Therapie- und Gesprachszimmer dienen kon-
nen ist am Standort Schlosstal offensichtlich und so-
mit die Grundlage fur das Projekt nicht bestritten.

Die Raume im Dachgeschoss A/B sind heute wenig-
stens teilweise in Betrieb, so dass flr die Bauzeit ein
Provisorium erstellt werden muss. Das Provisorium
dient der Abteilung IT, welche an prominenter Lage
in Ebene 2, Haus Gelb, Trakte C/D ihre Rdumlich-
keiten hat. Diese sollten hingegen eher dem Kernge-
schaft von ipw vorbehalten sein und somit der The-
rapie dienen. Somit hat sich folgende Rochadeab-
folge als sinnvoll herauskristallisiert. Erstellen des
Provisoriums méglichst schnell, Bezug desselben
durch IT (mit geringflgigen Anpassungen in Ebene 0
im H-Trakt Haus Rot, Umzug aus Dachgeschoss Haus
Gelb in die ehemaligen Raumlichkeiten der Abtei-
lung IT. Sanierung des Dachgeschosses und Rickum-
zug aus den Trakten C und D. Anschliessend sollen
diese Rdumlichkeiten weiter fiir Therapien und Arzte
bestimmt sein. Was mit der Abteilung IT dann ge-
schieht ist noch offen und muss im Zusammenhang
mit dem Ersatz- und Ergdnzungsbau geklart werden.

Ab Kreditgenehmigung kann das Projekt in ca. 9
Monaten umgesetzt werden.
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Deckenaufbau Biiros Dachaufbau: Bodenaufbau
Riemenboden Biberschwanzziegel Doppeldeckung Linoleum
Balkenlage ca. 180 mm Ziegellattung Fliessestrich Calziumsulfatfliessmortel CAF-C30-F6 40 mm
Glasfaserflocken 50 mm auf Blindboden Ziegellattung als Konterlattung PE-Folie
Zellulosefasern eingeblasen 250 mm Unterdach Holzschindeln auf Ziegellattung Trittschall 15 mm
Seitenbretter an Balken befestigt Sparren 150/150 mm mit Aufschieblingen 140/140 mm Ausgleichsschicht in Biiros 0-30 mm
Traglattenrost ca. 30 mm Windverband im Normalfall 140/140 mm Bestehender Bodenbelag
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm Zellulosefasern eingeblasen 280mm-700mm
|uftdicht verklebt Seitenbretter/Laschen an Sparren befestigt Innenwand:
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m Traglattenrost ca. 30 mm Bestehende Gips-schilfpaneelen verputzt 80/100 mm
Rost CD 2x  27mm Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5mm Vorsatzwand
Abhangehéhe 150 mm luftdicht verklebt CW Rost 50 mm
Gipskartonplatte gelocht mit Akustikflies 12.5mm oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m Gipskartonplatte Q3 20 mm
Q3 gestrichen Rost CD 27 mm Gestrichen teilw. Lehmdeckputz 2mm
In Korridoren ohne Gipskartonplatten mit Metalldecke Gipskartonplatte Q3 gestrichen 12.5mm
abgehangt demontierbar b mm 400 Innentiire:
- EI30 Branschutztiire
- zum streichen, Rahmen + Tiirblatt
- Planetdichtung

- Schallddmmwert 46db
- Befestigung in Vorsatzwand von Gipser
- Futter in Leibung mit Birkensperrholzplatte Sperrag 18 mm



Grundriss

Haus Gelb Trakte A, B und M
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Haus Gelb Trakte C und D, saniert
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Grundriss / Fassade Provisorium
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Baubeschrieb nach BKP

10
101

21
211

214

22
221

222

225

225

228

23
230

14

VORBEREITUNGSARBEITEN

BESTANDESAUFN./.BAUGRUNDUNTERS.
Bestandesaufnahmen

Sondierungen Dammungen / Aufbauten und
Erschliessung Haustechnik.

GEBAUDE

ROHBAU 1

Baumeisterarbeiten
Baustelleninstallation Zugang und
Entsorgung uber Gerustturm an Sudfligel.
Abdeckungen, Abbriche inkl. Entsorgen
von Wanden und Schranken.

Diverse Bohr- und Spitzarbeiten.
Montagebau in Holz

Verkleidungen Dachschragen.
Verkleidungen Deckenflachen.
Warmedammungen Dachschragen und
Deckenflachen.

An- und Abschllsse an best. Lukarnen.
Rauchabzug Dachfenster in 2
Treppenhausern.

Estrichaufzugstreppen 2 Stk.
Durchbriiche Leitungserschliessung bis UG.
Branschutzverkleidungen Lift und
Treppenhaus.

Diverse Brandschutzverkleidungen EI30.

ROHBAU 2

Fenster aus Holz

Fensterersatz an Lukarnen nach Kant.
Denkmalpflege.

Spenglerarbeiten

Anpassungen an neuen Sonnenschutz
Blenden.

Einfassungen Entliftungen uber Dach Abluft
WC.

Dachdeckerarbeiten

Dachkontrolle, Ziegel ersetzen.

Spezielle Dichtungen und Dammungen
Brandabschottungen bei
Leitungsdurchdringungen.
Fugendichtungen bei Nassrdumen und
Fenstern.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Ersetzen der Ausstellmarkiesen

ELKTROANLAGEN

Allgemeine Elektroanlagen
Vollstandiger Ersatz der Elektroanlagen.
Ersatz der Hauptverteilung Haus Gelb
Ersatz UKV Verteilung Ebene 3
Betriebsprovisorien

Anpassungen an Bestand

Neue Unterverteilung mit verstarkter
Zuleitung

Notlichtanlage/Notleuchten bis EG
Starkstrominstallationen

240

244

250

27
271

272

273

275

28
281

282

283

285

287

29

291

292

293

294

Schwachstrominstallationen
Brandmeldeinstallation

Zutrittskontrolle

Universelle Gebaudeverkabelung UKV

HLKK-ANLAGEN
Allgemeine HLKK - Anlagen
Ersatz und Anpassungen der Heizkorper.

Liiftungsanlagen

Abluft Technikraum, WC Anlagen und Ruheraum
Anschluss an bestehende WRG.

WRG Sitzungszimmer

Allgemeine Sanitaranlagen

WC/Du Anlage erstellen.

Loschposten erneuern.

Anschluss Teekiche.

Lavabo Ruckbau 9 Stk. bis in die darunter liegend
Ebene 3.

AUSBAU 1

Gipserarbeiten

Innere Verkleidungen von Dachschragen.
Innenwanden, Decken ohne Korridor.
Brandabschluss M300 erneuern (Aufl. Feuerpol.).
Metallbauarbeiten

Metalltiren erstellen zu Brandabschnitten M und A.
Schreinerarbeiten

Innentlren ersetzen EI 30 25 Stk.

Teekliche erstellen.

Fensterbanke ersetzen.

WC/Du Trennwande erstellen.

Tarverkleidungen erstellen.

13 Spezialtische Schulungsraum/Sitzungszimmer
Schliessanlagen

27 Zylinder.

AUSBAU 2

Bodenbeldage

Anhydrid Fliessestrich 700 m2 (Auflage der
Feuerpolizei).

Linoleum mit Sockelleisten 750 m2.
Wandbeldge, Wandverkleidungen
Wandverkleidungen in WC Anlagen.
Deckenverkleidungen

Abgehangte Metalldecken in Korridoren 180 m2.
Innere Oberflichenbehandlungen
Wande und Decken streichen.

Diverse Anpassungen.

Baureinigung

Baureinigung nach Bauarbeiten.

HONORARE

Architekt

Alle Leistungen gemass SIA.
Bauingenieur

Statik prifen.
Elektroingenieur
Fachplanung alle Leistungen gemass SIA.
HLKK - Ingenieur
Fachplanung Heizkorperersatz.
Fachplanung Liftung
Warmedammnachweis



51
511

52
524

525

61
610

70
700

BAUNEBENKOSTEN UND DGL.

BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN
Bewilligungen, Baugespann (Gebaude)
Baubewilligungsgebuhren, Behoérdliche
Kontrollen.

MUSTER, MODELLE, KOPIEN
Vervielfaltigungen, Plankopien
Kopien und Dokumentation.
Dokumentation

Dokumentation

RESERVE

RUCKSTELLUNGEN UND RESERVEN
Reserven fiir Unvorhergesehenes
10% von BKP 2 Gebaude

ZUSATZ

ZUSATZPOSITION

Provisorium, mobiles Raumsystem
Provisorium fir drei Jahre neben H-Trakt
Ebene O fur 17 Arbeitsplatze, Total 213 m2.
Vordach zur Erschliessung in H-Trakt.
Gedeckter Abstellplatz fur zwei Fahrzeuge.
Erschliessung Werkleitungen.
Elektroinstallationen.

Einrichten von drei Rdumen im H-Trakt
Ebene 01.

Abgrabungen und Fundationen.

Stellen der Container.

Umgebungsarbeiten.

Nebenkosten.

Das Provisorium wird durch die Nutzerin ipw
gemietet.
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Kostenvoranschlag

(Betrage: Fr. inkl. MwsSt)

BKP-Nr.  Arbeitsgattung 3-stellig 2-stellig 1-stellig
1 VORBEREITUNGSARBEITEN 5000
10 BESTANDESAUFNAHMEN / BAUGRUNDUNTERSUCH 5000
101 Bestandesaufnahmen 5000

2 GEBAUDE 1976 000
21 ROHBAU 1 360 000
211 Baumeisterarbeiten 130 000

214 Montagebau in Holz 230 000

22 ROHBAU 2 76 000
221 Fenster aus Holz-Metall 43 000

222 Spenglerarbeiten 12 000

223 Blitzschutz 2000

224 Bedachungsarbeiten 4 000

225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 5 000

227 Aussere Oberflaichenbehandlungen

228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz 10 000

23 ELKTROANLAGEN 410 000
230 Allgemeine Elektroanlagen 410 000

24 HLKK-ANLAGEN 75 000
240 Allgemeine HLKK-ANLAGEN 35000

244 Luftungsanlagen 40 000

25 Sanitdranlagen 60 000
250 Allgemeine Sanitaranlagen 60 000

27 AUSBAU 1 384 000
271 Gipserarbeiten 220 000

272 Metallbauarbeiten 23 000

273 Schreinerarbeiten 135 000

275 Schliessanlagen 6 000

28 AUSBAU 2 201 000
281 Unterlagsbéden 25 000

281 Fugenlose Bodenbelage 90 000

282 Wandbeldge, Wandverkleidungen 6 000

283 Deckenverkleidungen 25 000

285 Innere Oberflachenbehandlungen 45 000

286 Bauaustrocknung 5000

287 Baureinigung 5 000

29 HONORARE 410 000
291 Architekt 280 000

292 Bauigenieur 3 000

293 Elektroingenieur 103 000

294 HLKK - Ingenieur 18 000

295 Sanitaringenieur 6 000




5 BAUNEBENKOSTEN UND DGL. 35000

51 BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN 18 000
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebaude) 10 000
512 Anschlussgebihren 8 000
52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN 16 000
524 Vervielfaltigungen, Plankopien 15 000
525 Dokumentation 1000
53 VERSICHERUNGEN 1000
531 Bauzeitversicherung 1000
6 RESERVEN 190 000
61 RUCKSTELLUNGEN UND RESERVEN 190 000
610 Reserven fur Unvorhergesehenes 190 000
7 ZUSATZ 244 000
70 ZUSATZPOSITION MOBILES RAUMSYSTEM 244 000
700 Zusatsposition mobiles Raumsystem, Provisorium 244 000
Total Baukosten 2450 000

Kostenvoranschlag nach BKP ( £10%), KV-Stand 14.02.2014, Teuerungsindex: 1059.8 (Basis 1939)

. = Projektierung
Geplanter Projektablauf Il - Vorvereitung
= Ausfuihrung
= Baubewilligung
Sanierung Dachraum ipw Haus Gelb A/B/M 2013 2014 2015
und Provisoriumsbau Ebene 0 nérdlich Haus Rot Dez (Jan |Feb |Mar |Apr [Mai |Jun [Jul |Aug |Sep |[Okt [Nov |Dez |Jan |Feb |Mar |Apr |Mai |Jun |Jul [Aug |Sep |Okt |Nov

Biiroeinbauten Dach (Ebene 4 A/BIM) | B
inn Dact bss Ende August Bajubeginn [Dachgeschoss Epde Augpist

Baubewilliqunasverfahren L
Baueirigabe
Kreditgenehmigung HBA / GD

Bezuq Biiroginbauten Anfanas April ™
Bezug4A+B+M

Broprovisorium 1| |

Baueinaabe il
Baueingabe mit achgesghoss Bifoeinbauten

Baubewilliqunasverfahren

Kreditaenehmigung HBA / GD h

Bestelluna Biiroprovisorium Contecta *
Bestellung Gontecta Lieferfrist 8 Wo.

Bezuq Biiroprovisorium Mitte Juli *
Bezug Provisofium

Termine sind abhangig von Kreditbewilligung GD und Erhalt der Baubewilligung.
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Beteiligte

Eigentiimer
Staat Zurich

Eigentiimervertretung

Baudirektion Kanton Zurich

Immobilienamt

Abteilung Steuerung und Portfoliomanagement
Walcheplatz 1

8001 Zurich

Bauherr

Gesundheitsdirektion Kanton Zurich
Planung und Investitionen
Obstgartenstrasse 19

8006 Zurich

Bauherrenvertretung
Baudirektion Kanton Zurich
Hochbauamt
Stampfenbachstrasse 110
8006 Zirich

Baubereich 2

Felix Landolt, Projektleitung
Gebaudetechnik

P. Kienzler, Fachprojektleitung

Nutzervertretung

Integrierte Psychiatrie Winterthur
Wieshofstrasse 102,

8408 Winterthur

Gesamtleiter
Arba-Bioplan
Rosenstrasse 14
8400 Winterthur
Thomas KrUsi

Fachplaner
Kurt Bachmann AG

Elektroingenieure, Winterthur

Muller und Pletscher AG

Ingenieurbiro flr Energie- und Gebaudetechnik, Winterthur



Projekt-Zusammenfassung

Baubeschrieb

Dachraumsanierung Haus Gelb

Ebene 4 A/B/M

Erweiterung der Buroraumlichkeiten
Warmedammassnahmen

Ersatz aller Elektroinstallationen

Erneuerung der Hautverteilung Elektroverteilung

Haus Gelb

Anpassungen an feuerpolizeiliche Auflagen
Erstellen eines Provisoriums fiir 17 Arbeitsplatze

Adresse

ipw Winterthur

Integrierte Psychiatrie Winterthur
Wieshofstrasse 102

8408 Winterthur

Kategorie
Gesundheit

Termine

Planungsbeginn Januar 2014
Baubeginn Mai / August 2014
Fertigstellung Marz 2015
Bezug Marz 2015

Baujahr: Altbau 1818 / Umbauten 1892 BD, 1928 BD, 1965 BD, 1982 BD

Kostenstand: 14.02.14

Kennwerte: Dachschrage zu Aussenhaut Fr./m2 385
Decke zu Dachboden Geschoss 5 Fr./m2 360
Boden zu Geschoss 3 Fr./m2 140
Kosten Grundfldche GF von BKP 2 Fr./m2 1800
Kosten Umbauvolumen GV von BKP 2 gem. SIA 416 Fr./m3 680

Energieverbrauch:

vorher Sanierung 108°000 kWh/a, berechnet nach Sanierung 27°000 kWh/a

Kosten:

BKP Beschrieb Kosten Fr. inkl. MwSt
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 5000
BKP 2 Gebaude 1976 000
BKP 5 Baunebenkosten und dgl. 35 000
BKP 6 Reserve 190 000
BKP 7 Zusatzposition Provisorium 244 000
Total Baukosten 2450 000
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