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Schnitt    M 1 : 100

Dachaufbau:
Biberschwanzziegel Doppeldeckung
Ziegellattung
Ziegellattung als Konterlattung
Unterdach Holzschindeln auf Ziegellattung
Sparren 150/150 mm mit Aufschieblingen 140/140 mm

Windverband im Normalfall 140/140 mm
Zellulosefasern eingeblasen 280mm-700mm
Seitenbretter/Laschen an Sparren befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 27 mm
Gipskartonplatte Q3 gestrichen 12.5 mm
 

Deckenaufbau Büros
Riemenboden
Balkenlage ca. 180 mm
Glasfaserflocken 50 mm auf Blindboden
Zellulosefasern eingeblasen 250 mm
Seitenbretter an Balken befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 2x 27 mm
Abhängehöhe 150 mm

Gipskartonplatte gelocht mit Akustikflies 12.5 mm
Q3 gestrichen
In Korridoren ohne GIpskartonplatten mit Metalldecke 
abgehängt demontierbar b mm 400
 

Innenwand:
Bestehende Gips-schilfpaneelen verputzt 80/100 mm
Vorsatzwand

CW Rost 50 mm
Gipskartonplatte Q3 20 mm
Gestrichen teilw. Lehmdeckputz 2 mm

 
Innentüre:
- EI30 Branschutztüre
- zum streichen, Rahmen + Türblatt
- Planetdichtung
- Schalldämmwert 46db
- Befestigung in Vorsatzwand von Gipser
- Futter in Leibung mit Birkensperrholzplatte Sperrag 18 mm
 

Bodenaufbau
Linoleum
Fliessestrich Calziumsulfatfliessmörtel CAF-C30-F6 40 mm
PE-Folie
Trittschall 15 mm
Ausgleichsschicht in Büros 0-30 mm
Bestehender Bodenbelag
 

Dachaufbau:
Biberschwanzziegel Doppeldeckung
Ziegellattung
Ziegellattung als Konterlattung
Unterdach Holzschindeln auf Ziegellattung
Sparren 150/150 mm mit Aufschieblingen 140/140 mm

Windverband im Normalfall 140/140 mm
Zellulosefasern eingeblasen 280mm-700mm
Seitenbretter/Laschen an Sparren befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 27 mm
Gipskartonplatte Q3 gestrichen 12.5 mm
 

Deckenaufbau Büros
Riemenboden
Balkenlage ca. 180 mm
Glasfaserflocken 50 mm auf Blindboden
Zellulosefasern eingeblasen 250 mm
Seitenbretter an Balken befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 2x 27 mm
Abhängehöhe 150 mm

Gipskartonplatte gelocht mit Akustikflies 12.5 mm
Q3 gestrichen
In Korridoren ohne GIpskartonplatten mit Metalldecke 
abgehängt demontierbar b mm 400
 

Innenwand:
Bestehende Gips-schilfpaneelen verputzt 80/100 mm
Vorsatzwand

CW Rost 50 mm
Gipskartonplatte Q3 20 mm
Gestrichen teilw. Lehmdeckputz 2 mm

 
Innentüre:
- EI30 Branschutztüre
- zum streichen, Rahmen + Türblatt
- Planetdichtung
- Schalldämmwert 46db
- Befestigung in Vorsatzwand von Gipser
- Futter in Leibung mit Birkensperrholzplatte Sperrag 18 mm
 

Bodenaufbau
Linoleum
Fliessestrich Calziumsulfatfliessmörtel CAF-C30-F6 40 mm
PE-Folie
Trittschall 15 mm
Ausgleichsschicht in Büros 0-30 mm
Bestehender Bodenbelag
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Der Umzug der Spezialstation für 
Traumafolgestörungen aus dem Zentrumstrakt am 
Standort Hard in das dritte Obergeschoss des 
Hauses Gelb am Standort Schlosstal, Trakte C und 
D machten dort bauliche Anpassungen und 
Aufwertungen erforderlich. Gleichzeitig wurden 
Mietflächen beim Krankenheimverband KZU in 
Embrach (ehemals Psychiatriezentrum Hard) 
aufgegeben und am Standort Schlosstal neu 
eingerichtet. Insgesamt handelt es sich dabei um 
ca. 600 m2 Bürofläche und ca. 200 m2 
Lagerfläche.

Das Hochbauamt entschied sich zusammen mit 
der Gesundheitsdirektion und ipw den Transfer in 
zwei unabhängigen Projekten zu planen und 
abzuwickeln. Sie unterlagen einer zeitlichen 
Staffelung und haben unterschiedliche Charaktere 
der Intervention. Die Spezialstation für 
Traumafolgestörungen fand in den Trakten C und 
D und Haus Gelb angemessene Räumlichkeiten, 
welche nur eines kleinen baulichen Eingriffes 
bedurften. Diese sind jedoch nicht Gegenstand der 
vorliegenden Projektdokumentation. Der Betrieb 
der Spezialstation ist indessen auf 
Büroräumlichkeiten für therapeutische Gespräche 
und allgemeine Therapie angewiesen. Diese 
wurden im oben erwähnten, zweiten Projekt im 
vierten Obergeschoss Haus Gelb eingerichtet. Die 
vorliegende Dokumentation bezieht sich auf das 
zweite in Auftrag gegebene Projekt des Einbaus 
von Büros im Dachgeschoss Haus Gelb.

Das Dachgeschoss entsprach keinem einer Klinik 
angemessenen Bauzustand. Es wurde umfassend 
saniert und in ein vollwertiges Bürogeschoss 
umgewandelt unter Berücksichtigung des 
denkmalpflegerischen Schutzumfangs sowie der 
feuerpolizeilicher Anforderungen. Besonderes 
Augenmerk wurde auf die Verwendung von 
ökologischen und gesundheitlich unbedenklichen 
Materialien gelegt. Eine an den Bedürfnissen der 
Akutpsychiatrie orientierte Farbgestaltung werten 
Räume und Korridore auf.
Nachfolgend beschriebene Eingriffe wurden 
vorgenommen.

Die Erschliessungskorridore erhielten eine 
räumliche Bereinigung und Aufwertung: Alle 
brennbaren Holzregale wurden entfernt und der 
Korridor angemessen ausgeleuchtet; die Teeküche 
am Ende wurde entfernt, so dass ein natürlicher 
Lichteinfall gewährleistet ist; die Nebenräume 
wurden bereinigt. 
Die Raumeinteilung wurde optimiert, so dass 
insgesamt 13 vollwertige Therapieräume mit 
Büroarbeitsplatz und Gesprächstisch entstanden. 
Ausserdem wurden neue Toilettenanlagen, ein 
komplett ausgestatteter Sitzungsraum sowie 
Lagerräumlichkeiten geschaffen. In energetischer 
Hinsicht wurde die gesamte konstruktive Höhe der 
Dachkonstruktion mit Zellulose-Dämmstoff 
ausgeblasen, so dass der Wärmebedarf von ca. 
100 000 kWh/a um ca. 75 % auf ca. 25 000 kWh/a 
reduziert werden konnte. Die Elektroinstallationen 
wurden vollständig ersetzt und eine den aktuellen 
Bedürfnissen entsprechende universelle 
Gebäudeverkabelung mit drei RJ45 Steckdosen 
pro Arbeitsplatz vorgesehen. Die Räume werden 
über Radiatoren beheizt, eine künstliche Belüftung 
ist nicht vorgesehen worden. Die Fenster wurden 
ersetzt.

Die durchgeführten Massnahmen sind so 
konzipiert, dass sie auf der anderen Seite des 
Grundrisses in den Trakten A und B ebenfalls 
umgesetzt werden können. Bei einer späteren 
Gesamtsanierung behalten sie ihren vollständigen 
Wert und müssen nicht angetastet werden. Eine 
allfällige neue Vertikalerschliessung mit einem 
Aufzug würde im Zusammenhang mit einer 
Aufwertung des Eingangsbereiches in der Ebene 1 
innerhalb des Traktes M erfolgen.

Bauaufgabe, Konzept und Lösung
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Schnitt    M 1 : 100

Dachaufbau:
Biberschwanzziegel Doppeldeckung
Ziegellattung
Ziegellattung als Konterlattung
Unterdach Holzschindeln auf Ziegellattung
Sparren 150/150 mm mit Aufschieblingen 140/140 mm

Windverband im Normalfall 140/140 mm
Zellulosefasern eingeblasen 280mm-700mm
Seitenbretter/Laschen an Sparren befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 27 mm
Gipskartonplatte Q3 gestrichen 12.5 mm
 

Deckenaufbau Büros
Riemenboden
Balkenlage ca. 180 mm
Glasfaserflocken 50 mm auf Blindboden
Zellulosefasern eingeblasen 250 mm
Seitenbretter an Balken befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 2x 27 mm
Abhängehöhe 150 mm

Gipskartonplatte gelocht mit Akustikflies 12.5 mm
Q3 gestrichen
In Korridoren ohne GIpskartonplatten mit Metalldecke 
abgehängt demontierbar b mm 400
 

Innenwand:
Bestehende Gips-schilfpaneelen verputzt 80/100 mm
Vorsatzwand

CW Rost 50 mm
Gipskartonplatte Q3 20 mm
Gestrichen teilw. Lehmdeckputz 2 mm

 
Innentüre:
- EI30 Branschutztüre
- zum streichen, Rahmen + Türblatt
- Planetdichtung
- Schalldämmwert 46db
- Befestigung in Vorsatzwand von Gipser
- Futter in Leibung mit Birkensperrholzplatte Sperrag 18 mm
 

Bodenaufbau
Linoleum
Fliessestrich Calziumsulfatfliessmörtel CAF-C30-F6 40 mm
PE-Folie
Trittschall 15 mm
Ausgleichsschicht in Büros 0-30 mm
Bestehender Bodenbelag
 

Dachaufbau:
Biberschwanzziegel Doppeldeckung
Ziegellattung
Ziegellattung als Konterlattung
Unterdach Holzschindeln auf Ziegellattung
Sparren 150/150 mm mit Aufschieblingen 140/140 mm

Windverband im Normalfall 140/140 mm
Zellulosefasern eingeblasen 280mm-700mm
Seitenbretter/Laschen an Sparren befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 27 mm
Gipskartonplatte Q3 gestrichen 12.5 mm
 

Deckenaufbau Büros
Riemenboden
Balkenlage ca. 180 mm
Glasfaserflocken 50 mm auf Blindboden
Zellulosefasern eingeblasen 250 mm
Seitenbretter an Balken befestigt
Traglattenrost ca. 30 mm
Gipsfaserplatten EI 60 nbb 2x12.5 mm

luftdicht verklebt
oder DB zwischen Gipsfaserplatte Sd >10m

Rost CD 2x 27 mm
Abhängehöhe 150 mm

Gipskartonplatte gelocht mit Akustikflies 12.5 mm
Q3 gestrichen
In Korridoren ohne GIpskartonplatten mit Metalldecke 
abgehängt demontierbar b mm 400
 

Innenwand:
Bestehende Gips-schilfpaneelen verputzt 80/100 mm
Vorsatzwand

CW Rost 50 mm
Gipskartonplatte Q3 20 mm
Gestrichen teilw. Lehmdeckputz 2 mm

 
Innentüre:
- EI30 Branschutztüre
- zum streichen, Rahmen + Türblatt
- Planetdichtung
- Schalldämmwert 46db
- Befestigung in Vorsatzwand von Gipser
- Futter in Leibung mit Birkensperrholzplatte Sperrag 18 mm
 

Bodenaufbau
Linoleum
Fliessestrich Calziumsulfatfliessmörtel CAF-C30-F6 40 mm
PE-Folie
Trittschall 15 mm
Ausgleichsschicht in Büros 0-30 mm
Bestehender Bodenbelag
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Bild oben: Sitzungszimmer
Bild unten rechts: Korridor
Bild unten links: Ost- und Südfassade

Fotos sanierter Zustand

10

Bild oben: Abstellraum C402
Bild rechts: Korridor D400
Bild unten: Abstellraum D404

Fotos Zustand vor der Sanierung
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Bild oben: Sitzungszimmer
Bild unten rechts: Korridor
Bild unten links: Ost- und Südfassade

Fotos sanierter Zustand
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Bild oben links: Korridor zu Nassräumen
Bild oben rechts: Büro, lehmverputzte Wand
Bild unten: Eingangsfassade mit Nordflügel

12

Bild oben: Korridor
Bild unten rechts: Büro D408
Bild unten links: Büro mit lehmverputzter Wand
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Bild oben links: Korridor zu Nassräumen
Bild oben rechts: Büro, lehmverputzte Wand
Bild unten: Eingangsfassade mit Nordflügel
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5  BAUNEBENKOSTEN UND DGL. 
 
51 BEWILLIGUNGEN, GEBÜHREN 
511  Bewilligungen, Baugespann (Gebäude) 

Baubewilligungsgebühren, Behördliche 
Kontrollen. 
 

52  MUSTER, MODELLE, KOPIEN 
524  Vervielfältigungen, Plankopien 

Kopien und Dokumentation. 
525  Dokumentation 

Dokumentation 

14

Baubeschrieb nach BKP

1 VORBEREITUNGSARBEITEN 
 
10  BESTANDESAUFN./BAUGRUNDUNTERS. 
101  Bestandesaufnahmen 

-Sondierungen Dämmungen / Aufbauten 
und Erschliessung Haustechnik. 

 
 
 
2  GEBÄUDE 
 
21  ROHBAU 1 
211  Baumeisterarbeiten 

-Baustelleninstallation Zugang und 
Entsorgung über Gerüstturm an Nord-
Ostecke. 
-Abdeckungen, Abbrüche inkl. Entsorgen 
von Wänden und Schränken. 
-Diverse Bohr- und Spitzarbeiten. 

214  Montagebau in Holz 
 -Verkleidungen Dachschrägen. 

-Verkleidungen Deckenflächen. 
-Wärmedämmungen Dachschrägen und 
Deckenflächen. 
-An- und Abschlüsse an best. Lukarnen. 
-Rauchabzug Dachfenster in 2 
Treppenhäusern. 
-Estrichaufzugstreppen 2 Stk. 
-Durchbrüche Leitungserschliessung bis UG 
-Branschutzverkleidungen Lift und 
Treppenhaus. 
-Diverse Brandschutzverkleidungen EI30. 

 
22  ROHBAU 2 
221  Fenster aus Holz 

Fensterersatz an Lukarnen nach Kant. 
Denkmalpflege. 

222  Spenglerarbeiten 
-Anpassungen an neuen Sonnenschutz 
(Blenden). 
-Einfassungen Entlüftungen über Dach 
Abluft WC. 

224  Spezielle Dichtungen und Dämmungen 
-Brandabschottungen bei 
Leitungsdurchdringungen. 
-Fugendichtungen bei Nassräumen und 
Fenster. 

227  Äussere Oberflächenbehandlungen 
Keine vorgesehen. 

228  Äussere Abschlüsse, Sonnenschutz 
Ersetzen der Ausstellmarkiesen 

 
23  ELKTROANLAGEN 
230  Allgemeine Elektroanlagen 

-Vollständiger Ersatz der Elektroanlagen: 
Betriebsprovisorien 
Anpassungen an Bestand 
Neue Unterverteilung mit verstärkter 
Zuleitung 
Notlichtanlage/Notleuchten bis EG 
Starkstrominstallationen 
Schwachstrominstallationen 
Brandmeldeinstallation 
Personenschutzanlage/Uhrenanlage 

Zutrittskontrolle 
Universelle Gebäudeverkabelung UKV 
26 Dosen mit Total 80 Links. 

 
24  HLKK-ANLAGEN 
240  Allgemeine HLKK - Anlagen 

Ersatz und Anpassungen der Heizkörper. 
 
244  Lüftungsanlagen 

Abluft Technikraum und WC Anlagen über Dach. 
WRG Sitzungszimmer 

250  Allgemeine Sanitäranlagen 
-WC Anlagen erneuern. 
-Löschposten erneuern. 
-Anschluss Teeküche. 
-Lavabo Rückbau. 

 
27  AUSBAU 1 
271  Gipserarbeiten 

-Innere Verkleidungen von Dachschrägen. 
-Innenwänden, Decken ohne Korridor. 
-Brandabschluss M300 erneuern (Aufl. Feuerpol.). 

272  Metallbauarbeiten 
Treppengeländer bis Geschoss 3 nach Vorschrift 
erhöhen und ergänzen. 

273  Schreinerarbeiten 
-Innentüren ersetzen EI 30 25 Stk 
-Teeküche erstellen. 
-Fensterbänke ersetzen. 
-WC Trennwände erstellen. 

275  Schliessanlagen 
25 Zylinder. 

  
28 AUSBAU 2 
281  Bodenbeläge 

-Anhydrid Fliessestrich 700 m2 (Auflage der 
Feuerpolizei). 
-Linoleum mit Sockelleisten 650 m2. 

282  Wandbeläge, Wandverkleidungen 
Wandverkleidungen in WC Anlagen. 

283  Deckenverkleidungen 
Abgehängte Metalldecken in Korridoren 150 m2. 

285  Innere Oberflächenbehandlungen 
-Wände und Decken streichen. 
-Diverse Anpassungen. 

287  Baureinigung 
Baureinigung nach Bauarbeiten. 

 
29  HONORARE 
291  Architekt 

Alle Leistungen gemäss SIA. 
292  Bauingenieur 

Statik prüfen. 
293  Elektroingenieur 

Fachplanung alle Leistungen gemäss SIA. 
294  HLKK – Ingenieur 

-Fachplanung Heizkörperersatz. 
-Wärmedämmnachweis 
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5 BAUNEBENKOSTEN UND DGL.  22 500

51 BEWILLIGUNGEN, GEBÜHREN  6 000

511 Bewilligungen, Baugespann (Gebäude)  6 000

512 Anschlussgebühren   

52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFÄLTIGUNGEN  16 500

524 Vervielfältigungen, Plankopien  15 000

525 Dokumentation  1 500

Total Baukosten 1 675 000

Abrechnung: Oktober 2013

Beträge CHF inkl. MwSt. 8%

16

Baukosten (Beträge: Fr. inkl. MwSt)

Gliederung nach BKP-Untergruppen

BKP-Nr. Arbeitsgattung BKP 3-stellig BKP 2-stellig BKP 1-stellig

1 VORBEREITUNGSARBEITEN  4 500

10 BESTANDESAUFNAHMEN / BAUGRUNDUNTERSUCH  4 500

101 Bestandesaufnahmen 4500

2 GEBÄUDE 1 648 000

21 ROHBAU 1  250 000

211 Baumeisterarbeiten  95 000

214 Montagebau in Holz  155 000

22 ROHBAU 2  59 000

221 Fenster aus Holz-Metall  39 000

222 Spenglerarbeiten  9 000

225 Spezielle Dichtungen und Dämmungen  2 000

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutz  9 000

23 ELKTROANLAGEN  333 000

231 Apparate Starkstrom  12 500

232 Starkstrominstallationen  181 000

233 Leuchten und Lampen  60 500

235 Apparate Schwachstrom  79 000

24 HLKK-ANLAGEN  60 000

240 Allgemeine HLKK-ANLAGEN  28 000

244 Lüftungsanlagen  32 000

25 SANITÄRANLAGEN  39 000

250 Allgemeine Sanitäranlagen  39 000

27 AUSBAU 1  344 000

271 Gipserarbeiten  191 000

272 Metallbauarbeiten  14 000

273 Schreinerarbeiten  132 500

275 Schliessanlagen  6 500

28 AUSBAU 2  208 000

281 Unterlagsböden  22 000

281 Fugenlose Bodenbeläge  87 000

282 Wandbeläge, Wandverkleidungen  8 500

283 Deckenverkleidungen  39 000

285 Innere Oberflächenbehandlungen  48 000

287 Baureinigung  3 500

29 HONORARE  355 000

291 Architekt  240 000

292 Bauigenieur  1 000

293 Elektroingenieur  95 500

294 HLKK - Ingenieur  18 500
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5 BAUNEBENKOSTEN UND DGL.  22 500

51 BEWILLIGUNGEN, GEBÜHREN  6 000

511 Bewilligungen, Baugespann (Gebäude)  6 000

512 Anschlussgebühren   

52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFÄLTIGUNGEN  16 500

524 Vervielfältigungen, Plankopien  15 000

525 Dokumentation  1 500

Total Baukosten 1 675 000

Abrechnung: Oktober 2013

Beträge CHF inkl. MwSt. 8%
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Projekt-Zusammenfassung

Objekt
ipw Winterthur

Integrierte Psychiatrie Winterthur

Haus Gelb Ebene 4 C und D

Wieshofstrasse 102

8408 Winterthur

Kategorie
Gesundheit

Projektkurzbeschrieb
Erweiterung der Büroräumlichkeiten

Wärmedämmassnahmen

Ersatz der Elektroinstallationen

Anpassungen an feuerpolizeiliche Auflagen
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Baujahr: Altbau 1818 / Umbauten 1892 BD, 1928 BD, 1965 BD,  1982 BD

Abrechnung: 01.10.13

Kennwerte: Dachschräge zu Aussenhaut Fr./m2 385

Decke zu Dachboden Geschoss 5 Fr./m2 360

Boden zu Geschoss 3 Fr./m2 140

Kosten Grundfläche GF von BKP 2 Fr./m2  1 700

Kosten Umbauvolumen GV von BKP 2 gem. SIA 416 Fr./m3 680

Energieverbrauch: vorher 108´000 kWh/a, nachher 27´000 kWh/a

Kosten:

BKP Beschrieb Kosten Fr. inkl. MwSt

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten  4 500

BKP 2 Gebäude 1 648 000

BKP 5 Baunebenkosten und dgl.  22 500
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