Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 1. Mérz 2023

221. Liegenschaften Finanzvermogen (Winterthur, Kat.-Nr. ST2432,
Nordstrasse 4, Verkauf)

Der Kanton ist Eigenttimer der Liegenschaft Nordstrasse 4 in Winterthur.
Diese umfasst das Wohnhaus Vers.-Nr. 2305T02369 mit 398 m? Gebéude-
grundflidche und ist zum Buchwert von Fr. 2 110000 dem Finanzvermogen
zugeordnet. Das Grundstiick liegt in der Wohnzone W3/2.6 und neben
der Kantonsschule Im Lee. Das einseitig angebaute Wohnhaus wurde
1900 erbaut und stellt kein kommunales oder kantonales Inventarobjekt
dar. Die vier Wohnungen sind vermietet.

Die Liegenschaft befindet sich in einem maéssig bis durchschnittlichen
Zustand und weist einen altersbedingten Unterhalts- und Erneuerungs-
bedarf aus. Die Liegenschaft wird fiir staatliche Bediirfnisse nicht mehr
benotigt und wurde mit RRB Nr. 1150/2020 zum Verkauf freigegeben.

Die Stadt Winterthur ist am Erwerb stark interessiert. Sie beabsich-
tigt, das Gebdude bzw. die vier Wohnungen weiterhin zu vermieten. Sie
sollen der kommunalen Wohnbauforderung fiir bestimmte soziale Grup-
pen wie Familien, édltere oder pflegebediirftige Personen dienen. Damit
kann die Stadt Winterthur wichtigen bezahlbaren Wohnraum erhalten.
Der vereinbarte Preis von Fr. 2500000 entspricht dem von der Ziircher
Kantonalbank ermittelten Marktwert. Da die Liegenschaft von der Stadt
Winterthur unmittelbar zur Erfiillung einer offentlichen Aufgabe ge-
nutzt werden soll, ist aufgrund der kantonalen Veridusserungsvorgaben
(RRB Nr.704/2016) auf eine 6ffentliche Ausschreibung zu verzichten.

Am 19. Januar 2023 schloss das Immobilienamt den entsprechenden
Kaufvertrag ab, der nun zu genehmigen ist. Der Kaufpreis von insgesamt
Fr.2500000 ist anldsslich der Eigentumsiibertragung zu bezahlen. Die
Handénderungskosten werden von den Parteien je zur Hélfte bezahlt.
Die Grundstiickgewinnsteuer trégt bis zu einem Betrag von Fr. 253 000
der Kanton Ziirich. Sollte dieser Betrag nach dem definitiven Einschét-
zungsverfahren des Steueramtes Winterthur hoher liegen, triagt die Stadt
Winterthur den Betrag, der diese Fr. 253 000 iibersteigt. Die Kéduferin
raumt dem Kanton Ziirich ein Gewinnanteilsrecht fiir den Fall ein, dass
das Vertragsobjekt innert 25 Jahren ab grundbuchlichem Vollzug des Ver-
trags verdussert, um- oder aufgezont wird. Der Gewinnanspruch betragt
100% des Gewinns. Sdmtliche bestehenden Mietverhéltnisse werden von
der Stadt Winterthur itbernommen. Der Stadtrat Winterthur hat diesem
Geschift mit Beschluss vom 14. Dezember 2022 zugestimmt.
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Von den Einnahmen von Fr. 2500000 sind der Buchwert von Fr. 2 110000
dem Konto 1084000000, Gebidude Finanzvermogen, und die restlichen
Fr.390000 dem Konto 87104411000000, Gewinn aus Verédusserung Sach-
anlagen Finanzvermogen, gutzuschreiben.

Auf Antrag der Baudirektion

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der am 19.Januar 2023 zwischen dem Kanton als Verkéufer und
der Stadt Winterthur als Kéuferin 6ffentlich beurkundete Kaufvertrag
iiber die Liegenschaft Kat.-Nr. ST2432, Nordstrasse 4, Winterthur, zu
Fr. 2500000 wird genehmigt.

I1. Die Baudirektion (Immobilienamt) wird erméchtigt, von der Stadt
Winterthur einen allfidlligen Gewinn aus dem vertraglichen Gewinnan-
teilsrecht zu erheben und einzufordern.

III. Mitteilung an die Stadt Winterthur, Abteilung Grundbuchge-
schifte, Dieter Brunner, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur, Notariat Win-
terthur-Altstadt, Stadthausstrasse 12, 8403 Winterthur, sowie an die Fi-
nanzdirektion und die Baudirektion.

Vor dem Regierungsrat
Die Staatsschreiberin:

Kathrin Arioli



