Ausgliederungserlass
fiir den Bau und Betrieb von Alterswohnungen

Briiel AG Briitten

vom 24. Méarz 2019



Art.1 Art und Umfang der Aufgaben

Der Bau und der Betrieb neuer gemeindeeigener Alterswohnungen der Gemeinde Briitten
(nachfolgend: Gemeinde) werden an eine neu zu griindende gemeinniitzige Aktiengesellschaft
(nachfolgend: Gesellschaft) unter der Kontrolle der Gemeinde ausgegliedert. Die Gemeinde Ubertrdgt
den Betrieb der bisherigen Alterswohnungen mittels Immobilienverwaltungsauftrag der Gesellschaft.
Sie bleiben im Eigentum der Gemeinde.

’Die Gemeinde Ubertrdgt der Gesellschaft nach Inbetriebnahme der Wohnungen die Aufgabe,
verschiedene Dienstleistungen im Bereich Wohnen, Beratung und Betreuung fiir Senioren anzubieten.
Nicht vorgesehen ist die Erbringung von Pflegeleistungen. Allfdllige Leistungen wie Spitex (Betreuung,
Hausdienst etc.), Pedicure etc. (auch von Privaten und institutionellen Anbietern erbracht} kénnen
durch die Gesellschaft subventioniert werden.

3Die Rechtsverhiltnisse zwischen der Gesellschaft und den Bewohnerinnen und Bewohnern der
Alterswohnungen werden auf privatrechtlicher Vertragsgrundlage ausgestaltet. Die Gesellschaft hat
keine hoheitlichen Befugnisse.

Art. 2 Errichtung, Rechtsform und Zweck des Aufgabentrdgers

Die Gemeinde errichtet eine juristische Person des Privatrechts in Gestalt einer Aktiengesellschaft
gemadss Art. 620 ff. OR unter der Firma Briiel AG Briitten mit Sitz in Briitten ZH.

2Die Gesellschaft bezweckt den Bau und Betrieb von Alterswohnungen in Briitten sowie die Erbringung
von verschiedenen Serviceleistungen fir Senioren, um altersgerechte Wohn- und
Lebensmaoglichkeiten in Britten zu ermdglichen. Mit Bezug auf die Miete von Alterswohnungen haben
Personen, die das 65. Altersjahr erreicht und seit mindestens zehn Jahren Wohnsitz in Briitten haben,
Vorrang. Die Aktiengesellschaft erstellt ein detailliertes Vermietungsreglement, das Ausnahmen
ermoglicht.

3pie Gesellschaft verfolgt einen gemeinniitzigen Zweck. Nebst der Sicherung des eigenen Betriebs
strebt sie nicht nach Gewinn.

“Die Gesellschaft kann mit anderen Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens
zusammenarbeiten und mit Gemeinden und anderen Organisationen sowie natirlichen und
juristischen Personen Vertrage abschliessen.

Art. 3 Finanzierung

1Aus der Schenkung Yvonne Hoffmann lber CHF 1000000 hat die Gemeinde im Jahr 2017
CHF 100000 fuir die Durchfiihrung eines Wettbewerbs fiir die von der Gesellschaft zu erstellenden
Alterswohnungen entnommen.

Die Gemeinde griindet die Gesellschaft mit einem Aktienkapital von CHF 100°000 als Bareinlage. Sie
liberiert das Aktienkapital vollstandig. Die Mittel fiir das Aktienkapital im Umfang von CHF 100000
entnimmt die Gemeinde der Schenkung von Frau Yvonne Hoffmann.

Die verbleibenden CHF 800000 stellt die Gemeinde der Gesellschaft als unverzinsliches und
unbefristetes Darlehen zur Verfiigung, nétigenfalls mit Rangriicktritt.

2Ein grundpfandgesichertes Darlehen aus der Kdchli-Stiftung von CHF 1500000 geht aus der Stiftung
direkt in die Gesellschaft iiber.

3Die Gemeinde iiberldsst der Gesellschaft nach deren Griindung den nérdlichen Teil des Areals
Kat. Nr. 1008 fiir die Alterswohnungen im Baurecht mit einem marktiiblichen Baurechtszins.

“Die Gemeinde libergibt der Gesellschaft nach der Griindung das Bauprojekt der ersten Etappe fir die
Alterswohnungen auf Grundstiick Kat. Nr. 1008 (beabsichtigte Sachiibernahme) zu einem max. Wert
von CHF 420°000.

*Die Gemeinde gewadhrt der Gesellschaft ein marktkonformes verzinsliches Darlehen in Héhe von
CHF 1°250°000.



Art. 4 Verzicht auf Dividende
Die Gesellschaft strebt nicht nach Gewinn. Sie schiittet in der Regel keine Dividende aus. Uberschiisse
verwendet sie grundsatzlich zur Starkung des Eigenkapitals.

Art.5 Leitung und Kontrolle

1Dje Gemeinde hilt zum Zeitpunkt der Griindung 100 % des Aktienkapitals an der Gesellschaft. Uber
eine ganze oder teilweise Verdusserung der Beteiligung durch die Gemeinde ist an der Urne zu
entscheiden.

2Der Verwaltungsrat der Gesellschaft besteht aus drei bis flinf Mitgliedern. Gestiitzt auf Art. 762 OR
ordnet die Gemeinde drei Mitglieder des Gemeinderates ab in den Verwaltungsrat.

3Die Gesellschaft kann nicht auf die Einsetzung einer Revisionsstelle verzichten (kein Opting-Out). Die
Revisionsstelle der Gesellschaft darf nicht mit der finanztechnischen Priifstelle der Gemeinde identisch
sein.

*Im Ubrigen konstituiert und organisiert sich die Gesellschaft selber.

Art. 6 Aufsicht durch die Gemeinde

!Die Gemeinde nimmt ihre Aufsicht Uber die Gesellschaft namentlich im Rahmen ihrer Stellung als
Aktiondrin wahr. Sie weist der Gesellschaft mittels Eigentimerstrategie die Richtung. Die Gemeinde
priift die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft auf die Rechtmassigkeit und auf die Zweckmassigkeit.

’Die Gesellschaft erstattet dem Gemeinderat einmal jahrlich oder auf Verlangen Bericht {iber den
Geschédftsgang und die Geschaftsfiihrung.

Art. 7 Schlussbestimmungen
'Uber diesen Erlass entscheiden die Stimmberechtigten an der Urne.

’Nach der Annahme durch die Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung bedarf dieser Erlass der
Genehmigung des Regierungsrates.

3Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieses Erlasses beauftragt. Nach Genehmigung des
Regierungsrats setzt der Gemeinderat diesen Erlass in Kraft und griindet die Gesellschaft.

Briitten, 24. Marz 201’9
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rt Claudia Oswald
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Die Stimmberechtigten haben den Ausgliederungserlass am 24. Mdrz 2019 an der Urne beschlossen.

Durch den Regierungsrat am 12. Juni 2019 mit Beschluss Nr. 555 genehmigt.




