
Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Zürich

Sitzung vom 26. April 2017

364. Strassenverkehrsamt, Zürich (Instandsetzung Flachdach 
über Personalrestaurant und Büros; Ausgabenbewilligung)

A. Ausgangslage

Die Gebäude des Strassenverkehrsamts Zürich am Standort Albis-
gütli wurden 1972 mit Flachbedachung erstellt. Die ersten Schäden am
Flachdach des Verwaltungsgebäudes im 3. Obergeschoss traten 2002 auf,
worauf unter Empfehlung des Hochbauamts das Dach saniert wurde.
2014 musste dann das Flachdach des Erdgeschosses wegen Sickerwasser-
eintritt saniert werden.

Nun ist auch das begrünte Flachdach über dem 1. Untergeschoss (Per-
sonalrestaurant und Büros) seit einiger Zeit undicht und musste mehr-
mals repariert werden. Eine genaue Zustandsabklärung des Flachdaches
hat ergeben, dass die Korkisolation durchnässt und somit die thermische
Isolation ungenügend ist. Bei den Arbeiten am Flachdach besteht die
Gefahr, dass die Gipsplattendecke sich löst und grössere Teile herunter-
fallen. Aus diesen Gründen wird die bestehende Gipsplattendecke ab-
gebrochen und durch eine neue Metallplattendecke ersetzt. Um die Ar-
beiten am Dach und den Decken der darunterliegenden Räume durch-
zuführen, ist die Montage eines Notdaches vorgesehen.

Auf der sanierten Dachfläche soll eine Fotovoltaikanlage installiert
werden. Die Anlage ist so ausgelegt, dass die erzeugte Energie direkt im
Gebäude verbraucht und der zu viel produzierte Strom ins Netz einge-
speist und vergütet wird. Eine Wirtschaftlichkeitsprüfung der Zenna AG,
Murg, ergab, dass die geplante Anlage einen jährlichen Solarstromertrag
von rund 62MWh erzeugt und innerhalb von rund elf Jahren amortisiert
werden kann. Danach entsteht durch die Anlage ein Ertrag von über
Fr. 10000 pro Jahr. Die Möglichkeit Solarstromanlagen im Contracting-
Modell durch private Firmen zu betreiben, ist für den Kanton nicht
mehr attraktiv. Die Kosten für die Fotovoltaikanlage betragen insgesamt
Fr. 158000.
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B. Projekt mit Ausgabenbewilligung

In Absprache mit dem Hochbauamt soll die Sanierung wie folgt ab-
laufen:
–  Montage eines Notdaches;
–  Ersatz der Gipsplattendecke (einschliesslich Beleuchtung) durch schall-

hemmende, heruntergehängte Metallplattendecke;
–  neue schallhemmende, heruntergehängte Metallplattendecke ein-

schliesslich neuer Beleuchtung und neues, geführtes Lüftungssystem;
–  Abbruch der bestehenden Flachdachkonstruktion;
–  neue Flachdachkonstruktion;
–  Errichtung einer Fotovoltaikanlage.

Die Sanierungsarbeiten erfolgen unter der Leitung des Hochbauamts.
Die Architektur/Gesamtleitung einschliesslich Ausschreibung und Umset-
zung wird dem Architekturbüro Bräuninger Sauter Architekten AG, Wal-
ter Sauter, Zürich, übergeben. Für die Sanierung des Flachdaches ist ge-
mäss Kostenvoranschlag des Hochbauamts vom 3. Oktober 2016 mit fol-
genden Kosten zu rechnen:

Tabelle 1: Sanierungskosten
BKP-Nr. Arbeitsgattungen in Franken

1 Vorbereitungsarbeiten 190000
2 Gebäude 1222000
4 Umgebung 20000
5 Baunebenkosten 193000
6 Unvorhergesehenes/Reserve 175000
Total (einschliesslich MWSt) 1800000

Von diesen Sanierungskosten dienen Fr. 1642000 zur Erhaltung und
zeitgemässen Ausstattung der vorhandenen Bausubstanz und sind ge-
stützt auf §37 Abs. 2 lit. b CRG als gebundene Ausgabe zu bewilligen.
Der Restbetrag von Fr. 158000 für die Fotovoltaikanlage gilt gestützt auf
§37 Abs. 1 CRG als neue Ausgabe. Die Finanzierung erfolgt über die In-
vestitionsrechnung der Leistungsgruppe Nr. 3200, Strassenverkehrsamt,
Sachkontogruppe 5041, Erneuerungsunterhalt Hochbau. Der Betrag ist
im Budget 2017 eingestellt.

Neben den Kapitalfolgekosten von jährlich Fr. 52300, die sich aus rund
Fr. 38600 Abschreibungen und rund Fr. 13700 für Zinsen zusammenset-
zen, fallen keine weiteren Folgekosten an.
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Tabelle 2: Sanierungs- und Kapitalfolgekosten
Investitionskategorie                      Kostenanteil   Kostenanteil    Nutzungsdauer            Kapitalfolgekosten/Jahr (Fr.)
(Bauteilgruppe)                                              Fr.                   %          Jahre             Kalk. Zinsen   Abschreibung      Total

Hochbauten, Rohbau 1         778000       43,2%          80                 5 900      9 800    15 700
Hochbauten, Rohbau 2         645 000       35,8%          40                 4 900    16 200    21 100
Hochbauten, Ausbau             159 000         8,9%          30                 1 200      5 300      6 500
Hochbauten, Installationen   218 000       12,1%          30                 1 700      7 300      9 000
Ausstattung, Mobilien                     0               0             5
Total                                  1 800 000     100,0%                             13 700    38 600    52 300

Auf Antrag der Sicherheitsdirektion und der Baudirektion

b e s c h l i e s s t  d e r  R e g i e r u n g s r a t :

I. Für die Instandsetzung des Flachdaches über dem 1. Untergeschoss
(Personalrestaurant und Büros) des Strassenverkehrsamtes Albisgütli in
Zürich werden eine gebundene Ausgabe von Fr. 1642000 und eine neue
Ausgabe von Fr. 158000, insgesamt Fr. 1800000, zulasten der Investitions-
rechnung der Leistungsgruppe Nr. 3200, Strassenverkehrsamt, bewilligt.

II. Dieser Betrag wird nach Massgabe des Schweizerischen Baupreis-
indexes gemäss folgender Formel der Teuerung angepasst:

Bewilligte Ausgabe × Zielindex ÷ Startindex (Stand 1. Oktober 2016)
III. Die Baudirektion (Hochbauamt) wird mit der Durchführung der

Arbeiten beauftragt.
IV. Mitteilung an die Finanzdirektion, die Baudirektion und die Sicher-

heitsdirektion.

                                                                                 Vor dem Regierungsrat
                                                                                 Der Staatsschreiber:

                                      Husi
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