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Definition / Gesetzliche Grundlage

« Begriffe Zerstuckelung - Teilung

« Zerstuckelungsverbot gemass Art. 102 LwG
(SR 940.1)

— Bezweckt, Wirkung der subventionierten

Strukturverbesserung / Melioration zu erhalten
(Investitionsschutz)

— Zerstuckelungsverbot ist im GB angemerkt

» Ausnahmen vom Zerstuckelungsverbot nach
Art. 68 SVV sind abschliessend

« Eroffnung der Zerstuckelungsverfugungen an
Bund => kann Rechtsmittel ergreifen
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Ausnahmen nach Art. 68 SVV

Art. 68

Ausnahmen vom Zerstiickelungsverbot

Ausnahmen vom Zerstiickelungsverbot kénnen aus folgenden Griinden bewilligt wer-

den:

a.

m

h.

rechtskraftige Emzonungen in Grundwasserschutzzonen S1, Hochwasser-
schutzzonen und Nafurschutzzonen sowie die Abtrennung des Gewaisser-
raums;

rechtskriftige Einzonungen in Bauzonen oder andere Zonen, die eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht mehr zulassen;

rechtskraftige Ausnahmebewilligungen gestutzt auf die Artikel 24, 24¢ und
24d RPG!®, zusitzlich mit dem notwendigen Gebiaudeumschwung;

die Abtrennung entlang der Waldgrenze;

der Tausch von Grundstiicksteilen emes landwirtschaftlichen Betriebs gegen
Land, Gebaude oder Anlagen, die fiir die Bewirtschaftung des Betriebs giins-
tiger liegen oder geeigneter sind;

die Ubertragung emes nicht mehr bendtigten landwirtschaftlichen Gebaudes
mit notwendigem Umschwung zwecks zonenkonformer Verwendung an den
Eigentiimer oder die Eigentiimerin eines benachbarten landwirtschaftlichen
Gewerbes oder Grundstiicks, wenn dadurch die Erstellung emner Baute ver-
meden werden kann;

die Ermichtung eines selbststindigen und dauernden Baurechts zugunsten des
Pichters oder der Piachterin des landwirtschaftlichen Gewerbes:

die Errichfung eines selbststindigen und dauernden Baurechts zugunsten ei-
ner gemeinschaftlich gefiihrten landwirtschaftlichen Baute oder Anlage;

eine Grenzverbesserung oder eine Grenzbereinigung bei der Erstellung eines
Werks:

eine Veremnigung aller Teile der zerstiickelten Parzelle mit Nachbarparzellen ey

oder emne Verbesserung der Arrondierung durch die Parzellierung;

der Bedarf fur Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse des Bundes, des
Kantons oder der Gemeinde.

Weisungen vom
1. April 2023:

Art. 24 a RPG «fehlt»

/ (Art. 24 e ebenfalls)

\ .
Die abgetrennte

Flache soll 1000 m?
nicht Uberschreiten

Vereinigung
samtlicher Parzellen;
# Abparzellierung von
Gebauden



n Kanton Zurich Baudirektion

Art. 24a RPG

Art. 24a°0 Zweckinderungen ohne bauliche Massnahmen ausserhalb
der Bauzonen

! Erfordert die Anderung des Zwecks einer Baute oder Anlage ausserhalb der Bau-
zonen keine baulichen Massnahmen mm Smne von Artikel 22 Absatz 1, so 1st die
Bewilligung zu erteilen, wenn:

a. dadurch keine neuen Auswirkungen auf Raum, Erschliessung und Umwelt
entstehen; und

b. sie nach keinem anderen Bundeserlass unzulissig 1st.

= In der Praxis v.a. nicht mehr landwirtschaftlich
genutzte bzw. nutzbare Okonomiegebaude



Praxisbheispiel

s
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| \
Freistehender)
. Schopf/ Garage
(24a-Bewilligung)
: \

Wohnhaus

mit ehem. Stall
(24c-/24d-Bewilligung)
A



Praxisbeispiel
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Auswirkungen auf Praxis

e

» Keine Freistellungen mehr
von «Nebenbauten» moglich
(Art. 24a-Bewilligungen)

« Sehr enge Parzellierungen
(max. + /- 1000 m?)

« Womoglich unterschiedliche

Handhabung zwischen 5o
melioriertem Gebiet — = AN
nichtmelioriertem Gebiet s |

I conssics 4
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Raumplanungsrecht in der Praxis

* Ausserhalb der Bauzone sind alle Veranderungen von
Bauten und Anlagen inkl. Zweckanderungen
bewilligungspflichtig.

« Wenn ein Betrieb aufgegeben wird, liegt automatisch
eine Zweckanderung von landwirtschatftlicher zu
nichtlandwirtschatftlicher Nutzung vor.

 Raumplanungsgesetz (RPG) sieht
Ausnahmebewilligungen fur Zweckanderungen von
Gebauden vor, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt

werden.
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Raumplanungsrecht in der Praxis

« Art. 24a RPG
Zweckanderung ohne bauliche Massnahmen -
(z.B. ehemalige Okonomiegebaude)

« Art. 24d Abs. 1 RPG

Zweckanderungen von Bauern-WWohnhausern .
fur Nichtlandwirten

« Art. 24c RPG
Zweckanderungen und Umbauten, nicht ‘
anwendbar bei freistehenden ”~
Okonomiegebauden oder Schopfen

 Art. 24e RPG n
Zweckanderung von Scheunen oder Schopfen -

fur Hobbytierhaltung in speziellen Fallen o
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Raumplanungsrecht in der \Praxis

« Zweckanderung ohne bauliche Massnahmen nach Art.
24a RPG wurden bisher nur bewilligt, wenn das
Gebaude nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar war.

« Aufgrund der Anpassung der SVV ist zu unterscheiden:
— Melioriertes Gebiet

— Nicht melioriertes Gebiet
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Raumplanungsrecht in der Praxis

* Im nicht meliorierten Gebiet kdnnen Okonomiegeb&aude,
die noch landwirtschaftlich nutzbar sind, weiterhin nicht
nach Art. 24a RPG im Zweck geandert werden.
Ansonsten wurde die Gefahr bestehen, dass mit einer
Freistellung ein noch nutzbares Gebaude der
Landwirtschaft entzogen wird.
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Raumplanungsrecht in der Praxis

Im meliorierten Gebiet konnen diese Gebaude generell
nicht mehr freigestellt werden. Daher konnen diese
Gebaude neu nach Art. 24a RPG geandert werden.

- *.|I||| .
TR

it
o A

\

12



n Kanton Zurich Baudirektion

Raumplanungsrecht in der Praxis

» Hobbytierhaltung: Da auch Art. 24e RPG keine
Ausnahme vom Zerstuckelungsverbot zulasst, konnen
auch nach Art. 24e RPG bewilligte Hobbytier-Stalle im
meliorierten Gebiet nicht mehr freigestellt werden.
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Fragen?
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